Zatacznik nr 4
PROSPEKT INFORMACYJNY

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 06.05.2026 r.

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper
SKOMAR Sp. z o.0.
D EVY EL OUPER
wpisana do KRS pod numerem 0000545165
Adres ul. Kolejowa 20/3, 57-256 Bardo
Numer NIP REGON NIP: 8982210305 REGON: 360899250

Numer telefonu

600 700 650 lub 74 8 171 554

Adres poczty elektronicznej

biuro@skomar.eu

ktodzko@skomar.eu
Numer faksu 74 8844 115
Adres strony internetowej www.skomar.eu
dewelopera
11 DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Budowa zespolu trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (ABC) z
wbudowanymi  garazami  podziemnymi oraz kanalizacji  deszczowej,
elektroenergetycznej wewnetrznej linii zasilajacej, przylaczy wody i kanalizacji
sanitarnej z pompownia w Klodzku przy ul. Letniej

BUDYNEK A: 48 lokali mieszkalnych
BUDYNEK B: 59 lokali mieszkalnych
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BUDYNEK C: 3 lokale ustugowe oraz 58 lokali mieszkalnych

Data rozpoczecia

Etap A: 06-02-2017r.
Etap B: 28-09-2017r.
Etap C: 06-09-2018.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Etap A: 26-04-2018r.
Etap B: 28-02-2019r.
Etap C: 08-01-2020r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze i
wbudowanym garazem podziemnym (etap D) oraz budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wbudowanym garazem podziemnym (etap E), kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznej wewnetrznej linii zasilajacej, zewngetrznej
instalacji kanalizacji sanitarnej i wodociggowej w Ktodzku:

BUDYNEK D: 58 lokali mieszkalnych i 10 lokali ushugowych
BUDYNEK E: 92 lokale mieszkalne

Data rozpoczecia

Etap D: 28-03-20109r.
Etap E: 28-04-2020r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Etap D: 13-11-2020r.
Etap E: 08-11-2021r.

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Wybudowanie przy ul. Zdrojowej 34B w Polanicy-Zdro6j na dzialce nr ew. 114/4,
obrgb Nowy Zdr6j budynku ustugowego do obstugi ruchu turystycznego wraz z
facznikami, murdéw oporowych oraz niezbednej infrastruktury techniczne;j.

Data rozpoczgcia

30-11-2022 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

12-03-2025 r.

Adres

Budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach i
wbudowanymi garazami podziemnymi (F, H) oraz budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z wbudowanymi garazami podziemnymi (G, I), kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznej wewnetrznej linii zasilajacej, zewngetrznej
instalacji kanalizacji sanitarnej i wodociagowej przy ulicy Letniej w Klodzku,
dziatka nr ew. 3/4, AM-2 obreb Zagorze — etap G oraz F

Data rozpoczecia i wydania
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

08-01-2021 r. — 07-12-2022 r. (budynek G —77 lokali mieszkalnych)
13-12-2021r. — 12.10.2023 r. (budynek F — 60 lokali mieszkalnych i 7 ustugowych)
09-11-2022 — 22.11.2024 r. (budynek I — 78 lokali mieszkalnych)
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Czy przeciwko deweloperowi prowadzono | NIE
lub prowadzi si¢ postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu"

ul. Zimowa, 57-300 Klodzko
- dziatka nr ew. 2/154, obrgb Zagorze

Dostep do drogi publicznej ul. Letniej realizowany jest za posrednictwem dziatki
nr ew. 2/155, 2/150, 2/80.

Numer ksiggi wieczystej

Dzialka nr ew. 2/154 SW1K/00114804/7 prowadzona przez Sad Rejonowy w
Ktodzku, V Wydziat Ksiag Wieczystych

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Brak

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i

Oddany do uzytkowania w marcu 2023r. Park Handlowy przy ul. Letniej 2. W
sktad kompleksu wchodzi migdzy innymi Castorama o powierzchni handlowe;j
okoto 7300 m2. W drugiej cze$ci kompleksu handlowego, w sumie na niemal 7

wptywajacych na warunki 000 m2 tacznie, znajdziemy sklepy, w ktérych kupi¢ mozemy m.in. odziez,
zycia® kosmetyki, réznego typu akcesoria do domu, a takze sprzet RTV i AGD.
Akty planowania | Plan-egélnygminy Miejscowy Plan Zagospodarowania
przestrzennego 1 inne akty Przestrzennego obszaru potozonego migdzy
prawne na podstawie przepisow Miejscowy plan obwodnica  Miasta  Klodzka,  ulicami
odrgbnych na terenie objetym zagospodarowania Dusznicka, Letnig 1 terenami rolniczymi
przedsigwzigciem przestrzennego uchwalony uchwata nr XLVII/449/2022 Rady
deweloperskim lub zadaniem Miejskiej w Ktodzku z dnia 29 wrzesnia 2022
inwestycyjnym o r. opublikowany w Dzienniku Urzgdowym
Miejseowy-plan-odbudewy wojewoddztwa dolnoslgskiego poz. 5003 z dnia
18 pazdziernika 2022 r.
Inne¥

b}
2)

3)
4)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
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Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

IMW/U — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustugowe;j

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

maksymalna intensywnosc: 2,4

Maksymalna 1 minimalna | intensywnos$¢: 0,01

nadziemna intensywnos$¢ . .,
zabudowy maksymalna intensywnos¢: 2,4
Maksymalna powierzchnia | 40%

zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ | 22 metréw

zabudowy

Minimalny udzial procentowy | 25%

powierzchni biologicznie

czynnej

Minimalna liczba miejsc do | 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny

parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Teren oznaczony symbolem MW/U stanowi
podlegajacy ochronie akustycznej teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-
ushugowa, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla
tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych.

Na terenach oznaczonych symbolami: MN,
MW/U zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco lub zawsze znaczgco
oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
celu publicznego

Wymagania dotyczace
zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Wszelkie przedmioty lub obiekty pozyskane w
trakcie prowadzenia robdt budowlanych, prac
ziemnych lub odkrytych jako przypadkowe
znalezisko, co do  ktorych  istnieje

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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przypuszczenie, iz sa zabytkiem, podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepiséw
odrgbnych

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych  ochroniec  na
podstawie przepisdéw odrebnych

Nie wustala si¢g granic i  sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych  ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow

Warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Brak informacji

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Brak informacji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym”

2/148

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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Przeznaczenie terenu

1. IMW/U — mieszkaniowa wielorodzinna lub
ushugowa

2. 2MW/U — mieszkaniowa wielorodzinna lub

ushugowa

. 1ZL — teren lasu

. 1ZP — teren zieleni urzadzonej

5. IU/UC — teren zabudowy ushugowej lub
rozmieszczenia obiektdow handlowych o
pow. sprzedazy powyzej 2000m?

& W

Maksymalna
zabudowy

intensywnos$¢

.24
.24
. brak
. brak
. 1,8

NN -

minimalna
intensywnos$¢

Maksymalna i
nadziemna
zabudowy

1.min. - 0,01; maks. — 2,4
2.min. — 0,01; maks. — 2.4
3.brak
4.brak
5.min. — 0,01; maks. — 1,8

Maksymalna
zabudowy

wysokosé

. 22 metrow
. 25 metrow
. brak
. brak
. 18 metrow

N RN -

Maksymalna
zabudowy

powierzchnia

. 40%
. 40%
. brak
. brak
. 80%

NB W N -

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

1.25%
2.25%
3.brak
4.80%
5.10%

Minimalna
parkowania

liczba miejsc  do

1. 1,5 nakazdy lokal mieszkalny, 1 miejsce na
kazde 50m? powierzchni uzytkowej
pozostatych lokali

2. 1,5 na kazdy lokal mieszkalny, 1 miejsce na

kazde 50m? powierzchni uzytkowe;j

. brak

. brak

5.1 miejsce na kazde 50m? powierzchni
uzytkowej lokalu

& W

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak decyzji o warunkach zabudowy i decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego
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braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania | Nie dotyczy

terenu

warunki ochrony $rodowiska i | Nie dotyczy

zdrowia ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy | Nie dotyczy

i zagospodarowania  terenu

polozonego na  obszarach

szczegblnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy

kulturowego 1 zabytkéw oraz

dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony | Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektow

podlegajacych  ochroniec  na

podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegblowe zasady | Nie dotyczy

obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegblowe zasady | Nie dotyczy

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy

powierzchni biologicznie

czynnej

Nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy

zabudowy

Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach | UCHWALA NR XIV/115/2025 RADY
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania MIEJSKIEJ W KEODZKU z dnia 30 stycznia
promieniu 1 km od przestrzennego 2025 r. w sprawie przystgpienia do

przedmiotowej nieruchomosci”,
zawarte w:

sporzadzenia planu ogélnego Gminy Miejskiej
Ktodzko.

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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UCHWALA NR 1V/47/2024 RADY
MIEJSKIEJ W KEODZKU z dnia 29 sierpnia
2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ulicy Letniej w Ktodzku”.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

e decyzjaz dnia 18.07.2022 r. nr 4/2022
o warunkach zabudowy dla inwestycji
obejmujacej budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym oraz budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego z
garazem podziemnym i ustugami w

parterze wraz z komunikacja
wewnetrzng oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng, na dz. nr
2/134, AM-2 obreb
Zagorze, jednostka ewidencyjna
Ktodzko-miasto; na pOWYyZszg
inwestycje wydano decyzje

udzielajacg pozwolenia na budowe nr
7//B2025 z dnia 17.01.2025 .
obejmujacego  budowg  budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami  w czgsci  kondygnacji
parterowej i podziemnym parkingiem
oraz budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
podziemnym (S) wraz z
zagospodarowaniem 1 infrastruktura
techniczng.

e decyzja z dnia 28.12.2022 r. nr 8/2022
o warunkach zabudowy dla inwestycji

obejmujace;j budowe budowa
budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
podziemnym oraz budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego z
garazem podziemnym z

dopuszczeniem ustug w parterze wraz
z komunikacja wewngtrzng oraz
niezbedng infrastrukturg techniczna,
na dz. nr 2/133, AM-2, obreb
Zagorze, jednostka ewidencyjna
Klodzko-miasto;

e decyzja z dnia 05.07.2023 r. nr 2/2023
o warunkach zabudowy dla inwestycji

obejmujace;j budowe dwoch
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem
podziemnym oraz budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego z
garazem podziemnym i

dopuszczeniem ustug w parterze wraz
z komunikacja wewnetrzng oraz
niezbedng infrastrukturg techniczna,
na dz. nr 2/135, AM-2, obreb
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Zagorze, jednostka ewidencyjna
Ktodzko-miasto;

decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach

e decyzja z dnia 24.06.2022r. o
srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia
polegajacego na »Budowie
wolnostojacej farmy fotowoltaicznej o
mocy do 30 MW wraz z infrastruktura
towarzyszaca” na dz. nr 2/85 obrgb
Zagorze, jednostka ewidencyjna
Klodzko-miasto;

e decyzja z dnia 27.05.2021 o
srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsigwzigcia pn. ,,Zespot

przemystowo — magazynowo -
ustugowy z =zapleczem socjalno -
biurowym oraz infrastrukturg

techniczng i komunikacyjna” na dz. nr
2/89, obrgb Zagorze, jednostka
ewidencyjna Ktodzko-miasto;

decyzjach o pozwoleniu na
budowe

e decyzja z dnia 20.04.2026r. o
pozwoleniu na budowe
przeciwpozarowego zbiornika
wodnego podziemnego wraz ze
stanowiskiem czerpania wody przy ul.
Zimowej, na czesci dziatki ew. nr 2/55
AM-2, obreb Zagorze, jednostka
ewidencyjna Ktodzko-miasto

decyzjach 0 obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak informacji

miejscowych planach odbudowy

Brak informacji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Brak informacji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak informacji

Strona91z21




decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej ~ inwestycji W
zakresie sieci przesylowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowe;j

Brak informacji

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Brak informacji

inwestycji w zakresie

Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Brak informacji

realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej ~ inwestycji W
sektorze naftowym

Brak informacji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nie*
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest - nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Pozwolenie na budowe nr 90/I/B/2024 z dnia 17.12.2024 r., przeniesienie
pozwolenia na budowe nr 40/1/B/2025 z dnia 29.05.2025 r. na rzecz SKOMAR Sp.

z 0.0., wydane przez Starost¢ Ktodzkiego. Decyzje sg ostateczne.

Data  uprawomocnienia  si¢ | Nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o | Nie dotyczy

ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z

* Niepotrzebne skreslic.
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2023 r. poz. 682, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

rozpoczgcie robot: 11.03.2025 r.

planowane zakonczenie rob6t: 31.03.2027 r.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynkéw na | Przedmiotowa nieruchomo$¢ zlokalizowana

nieruchomos$ci (nalezy podac | jest przy ulicy Zimowej w sasiedztwie osiedla
minimalny  odstep  migdzy | zabudowy  wielorodzinnej im. Leona
budynkami) Kruczkowskiego oraz Osiedla Wiosennego

(budynki A,B,C,D,E,G,F,ILH). Dzialka posiada
dostep do drogi publicznej za posrednictwem
ulicy Zimowe;j.

Minimalny odstgp migdzy budynkami bedzie
wynosit 35 m.

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia jest obliczona w $wietle pionowych przegrod w stanie
wykonczonym, przy uwzglednieniu tynkow i oktadzin, na poziomie podlogi bez
uwzgledniania listew przypodlogowych, progéw na podstawie pomiaréw
powykonawczych.

Powierzchnia uzytkowa lokali oraz pomieszczen okre$lona jest na podstawie
rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r. w sprawie szczegdélowego
zakresu i1 formy projektu budowlanego (Dz.U. 2020 poz. 1609) oraz przy
uwzglednieniu tresci Polskiej Normy PN-ISO 9836:2015.

Zamierzony sposob i
procentowy  udzial  Zrodet
finansowania  przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkéw | Srodki wiasne i wplaty nabywcoéw w proporcji
finansowych — kredyt, $rodki | 1:1

wlasne, inne

W nastgpujacych instytucjach | Nie dotyczy

finansowych (wypelnia si¢ w
przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, | 0,45 %
wedlug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny®

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej

Stronal1l1z21




Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

10.

Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do
gromadzenia i przechowywania $rodkow pienigznych wptacanych przez
Nabywcow lokali na poczet cen sprzedazy za lokale.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty
i wyptaty odr¢bnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem  realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub  zadania
inwestycyjnego.

Wysokos¢ wplat dokonywanych przez Nabywceg jest uzalezniona od
faktycznego stopnia realizacji poszczegolnych etapow przedsigwzigeia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje
Nabywce na papierze lub innym trwalym nos$niku o zakonczeniu danego etapu
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wyltacznie bankowi i tylko z waznych powodow. Termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umow¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

W  przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie
60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostala wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z
2021 r. poz. 1177, z p6zn. zm. dalej: ,,Ustawa”).

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktoérego jest
prowadzony ten rachunek.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera.

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w
art. 16 Ustawy.

obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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11. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata Srodkow
pieni¢znych zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym na zasadach okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowac
w razie odstapienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania
z zastrzezeniem wyptat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPY SZACUNKOWY PROCENT PODZIAL KOSZTOW:
e etap 1 - wykonanie stanu zerowego - 25% do 31.08.2025 r.

e etap 2 - wykonanie stanu surowego otwartego kondygnacji:
1,2,3,4,5,6 - 20% do 28.02.2026 r.

e etap 3 - wykonanie stanu surowego otwartego budynku
kondygnacji 7, montaz stolarki okiennej (80%) instalacji
elektrycznej (15%), c.0. (30%) wod.-kan. (30%) - 20% do
31.03.2026 r.

e etap 4 - wykonanie stanu surowego zamknietego za wyjatkiem
montazu bram garazowych i witryn w lokalach ustugowych,
wykonanie instalacji elektrycznej (60%), c.o0. (60%), wod.-kan.
(70%) - 15% do 30.04.2026 r.

e etap 5 - wykonanie instalacji elektrycznej (90%), wod.-kan.
(90%), posadzek betonowych (80%), tynkow (90%) i elewacji
(10%) - 10% do 31.08.2026 r.

e etap 6 - wykonanie infrastruktury zewnetrznej i wykonanie
stanu deweloperskiego - 10% do 31.03.2027 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

1. Zmiana podatku VAT

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug VAT powyzej 8%
(lokal mieszkalny) badZ miejsca postojowego w garazu podziemnym i udziaty w
drodze dojazdowej (23%) nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej
w terminie 30 dni od wejsScia w zycie zmian. W przypadku nieskorzystania z tego
prawa Deweloper podwyzszy kwote brutto przedmiotu umowy a Nabywca bedzie
zobowigzany do zaptaty tej kwoty.

W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustlug VAT, deweloper
odpowiednio obnizy cene brutto przedmiotu umowy.

Nowa cena brutto bedzie obliczana jako cena netto pomnozona przez (100% +
odpowiednia, nowa stawka VAT)

2. Obmiar lokalu

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego oraz wielko$¢ udziatu w
nieruchomosci wspdlnej zostang ustalone po wybudowaniu budynku, na podstawie
inwentaryzacji  powykonawczej, przeprowadzonej przez uprawnionego
rzeczoznawce majatkowego lub osobg wykonujaca samodzielne funkcje techniczne
w budownictwie.

Strona13z21




W przypadku wystapienia réznicy pomigdzy planowana powierzchnig lokalu
mieszkalnego, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca
z ostatecznego obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, cena brutto ulegnie
stosownej zmianie. W przypadku wystapienia réznicy +/- 2% migdzy powierzchnia
projektowana a powykonawcza Nabywca moze odstapi¢ od umowy w terminie 30
dni od daty zawiadomienia o zmianie powierzchni na zasadach okreslonych w
Umowie deweloperskiej. W przypadku nieskorzystania z w/w uprawnienia
nabywca zobowigzany jest doplaci¢ deweloperowi za dodatkowy metraz. W
przypadku zmniejszenia metrazu Deweloper zobowigzany jest do pomniejszenia
ceny brutto lokalu mieszkalnego.

Nowa cena lokalu bedzie obliczona jako powierzchnia uzytkowa lokalu po
obmiarach powykonawczych pomnozona przez cen¢ m? ustalong w umowie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 maja 2021r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. poz. 1177)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy  deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie
przestanek ustawowych wskazanych w ustawie z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z p6zn.
zm., dalej: ,,Ustawa”) w nastepujacych przypadkach tj.

1. jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow,
o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36
Ustawy;

2. jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s3 zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy;

3. jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatgcznikach;

4. jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5. jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6. w przypadku nie przeniesienia na nabywc¢ praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z tej umowys;

7. w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

8.  w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1
lub 2 Ustawy;

9. w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;
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10. w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu

mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy;

11. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o

ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12. jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z

dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

B. Nabywey przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujacych
przypadkach:

1.

wystgpienia rdéznic powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
projektowanej powierzchni lokalu - w przypadku gdy powierzchnia
uzytkowa lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie
z postanowieniami umowy deweloperskiej, ulegnie zwigkszeniu lub
zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni lokalu o wigcej
niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie przystuguje
Nabywcy, jezeli ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie
mniejsza lub wigksza niz projektowana powierzchnia lokalu wskutek
wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych w lokalu,
polegajacych w szczeg6lnosci na potaczeniu lub podziale lokalu lub
wykonania w nim zmian lokatorskich;

w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek
podwyzszenia stawki podatku VAT;

w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
w wypadku, gdy Nabywca nie bedzie w stanie spetni¢ $wiadczenia
pieni¢znego na rzecz Dewelopera na poczet ceny okreslonej w umowie
deweloperskiej z powodu nieuzyskania kredytu bankowego. Odstapienie
uwaza si¢ za skuteczne jedynie w przypadku dorgczenia Deweloperowi,
najpézniej wraz z oswiadczeniem o odstgpieniu od Umowy, dowodoéw
otrzymania przez Nabywce¢ minimum dwoch negatywnych decyzji
kredytowych roznych bankéw dotyczacych finansowania przedmiotu
umowy.

C. W przypadkach, o ktérych mowa w pkt A ppkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
opoOznienia.

E. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank lub kasg zwrotu $rodkoéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

F. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

G. W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9, nabywca ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.
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H. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1. niespelnienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
dorgczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily
WYZSZ€].

I. W przypadku skorzystania przez Nabywce =z prawa odstagpienia
w przypadku wskazanym w pkt A, umowa uwazana jest za niezawarta,
a Nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

J. Deweloper niezwlocznie, nie pézniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwroci Nabywcey $rodki
wyplacone deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskie;j.

K. Deweloper przekaze do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego (dalej:
»UFG” )w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywcey
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych $rodkéw, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w
przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy.

L. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

M. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
w przypadkach wskazanych w pkt H ppkt 1 lub 2, nabywca jest zobowigzany
wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktéorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy. Zgoda powinna by¢ wyrazona
niezwlocznie 1 udzielona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, Iub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; - nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 202 1r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
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albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (ul. Kolejowa 20/3, 57-25 Bardo) przez osobe
zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, - nie
dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce ulamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
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— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. nie korzysta ze znakow towarowych:

znaku stowno-graficznego: I NG :
znaku stownego (numer prawa wytacznego R.165962 ) — ing bank $laski s.a.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | --------------- z} brutto + udzial w drodze dojazdowej wewnetrznej
domu jednorodzinnego 1.000,00 zi brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ------- m?

mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | =--=--nn-m- zl/m? brutto

lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi | 30.08.2027 r.
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Okreslenie potozenia oraz istotnych | Liczba kondygnacji 9 (2 podziemne i 7 nadziemnych)

cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub umoéw, o ktérych
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mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Technologia prefabrykowana

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng
nieruchomosci

KOMUNIKACJA WEWNETRZNA -
KLATKI SCHODOWE,
KORYTARZE

e Sciany wewnetrzne i sufity -tynk
cementowo-wapienny, kat. III,
Sciany i sufity malowane farba

e Posadzki, schody - schody
dwubiegowe, zelbetowe,
prefabrykowane, plytki gresowe

e Drzwi wejsciowe do budynku —
aluminiowe lub stalowe, szklone
szklem bezpiecznym

e winda osobowa

TEREN ZEWNETRZNY

e Elementy malej architektury -
lawki, kosze na $mieci, miejsce
skladowania odpadéw

e Ofwietlenie - latarnie i punkty
oSwietleniowe

e Miejsca parkingowe -
wyznaczone kolorami
betonowej, niezadaszone

e Zielen - zielen istniejaca oraz
nasadzenia uzupelniajace

linie
kostki

Liczba lokali w budynku

Liczba lokali w budynku:

e 80 lokali mieszkalnych,
zlokalizowane od 1 pietra do 6
pietra

e 10 lokali ustugowych w parterze

e 2 lokale niemieszkalne (garaze
podziemne z miejscami
postojowymi)

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Miejsca postojowe ogélnodostepne 65
szt. na terenie dzialki i 71 miejsc
postojowych w lokalu niemieszkalnym
- garazu podziemnym

Dostgpne media w
budynku

Ogrzewanie miejskie lub alternatywne
— indywidualnie rozliczane

Instalacja kanalizacji sanitarnej
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Instalacja  elektryczna wraz z
osprze¢tem
Instalacja TV, antena zbiorcza,

kabléwka, instalacja zbiorcza z antena
sat. Wszystko umieszczone w jednym
gniazdku.

Instalacja telefoniczna
rozprowadzona.

Instalacja internetowa/Swiatlowod.

Domofon.
Dostep do drogi publicznej | Zapewniony  dostep do drogi
publicznej ul. Zimowej
Okre$lenie usytuowania lokalu | W projekcie budowlanym oznaczony symbolem
mieszkalnego w budynku, jezeli .
przedsigwzigcie deweloperskie albo usytuowany na pigtrze
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych
Okreslenie powierzchni uzytkowej | Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego nr metraz

i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

m?

Lokal sklada¢ sie bedzie z nastepujacych pomieszczen:

1. Przedpokdéj  m?

2. Salon z aneksem kuchennym __ m?
3. Pokéj  m?

4. Pokéj  m?

5. Pokéj  m?

6. Lazienka __ m?

Lokal zostanie wydany w stanie deweloperskim - przy czym stan
deweloperski nie zawiera bialego montazu, okladzin podlogowych i
drzwi wewnetrznych, obejmuje wykonanie tynkow, posadzek,
montaz drzwi wejSciowych do lokalu, grzejnikow i osprzetu
elektrycznego w zakresie podanym standardzie.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz z istniejacego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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