Repertorium A numer 12024

AKT NOTARIALNY

Dnia dwa tysiace dwudziestego czwartego roku / 2024 r./, w
KANCELARII NOTARIALNE]J w Klodzku, przy ulicy Okrzei numer 4, przed
notariuszem Patrycja RUTKOWSKA stawili sie:

1/ PAULINA JOANNA WYSZOGRODZKA, uzywajaca imienia
,PAULINA”, cérka Henryka i Lucyny, PESEL 86101002749, posiadajaca
dowdd osobisty o numerze: DFC 574873, wazny do dnia 10.08.2032 roku,----
zamieszkata 57-514 Miedzygorze, ulica Sniezna numer 4a
dziatajaca w imieniu spotki SKOMAR Spétka =z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedziba w Bardzie,
[adres spdiki: 57-256 Bardo, ulica Kolejowa numer 20 lokal 3/,-------------
wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego, pod
numerem KRS: 0000545165,
jako PEENOMOCNIK - na podstawie:
* * pelnomocnictwa udzielonego Jej przez Zarzad Spodtki - aktem
notarialnym z dnia 11.09.2024 roku, za Repertorium A numer 6461/2024

Kancelarii Notarialnej w Klodzku Notariusza Patrycji Rutkowskiej oraz
*

Informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z Rejestru

Przedsiebiorcow pobranag na podstawie art. 4 ust. 4 aa ustawy z dnia 20

sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Saqdowym - stan na dzien -

2024 roku,
REGON SPOLKI: 360899250,
NIP SPOLKI: 8982210305,
adres do doreczen: 57-256 Bardo, ulica Kolejowa numer 20 lokal 3, ------------
L zapewnia, Ze:
powyzsze pelnomocnictwo nie wygasto, nie zostato zmienione ani odwotane
oraz
- reprezentacja w spofce pod firma SKOMAR Spodtka z ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Bardzie oraz jej sposob nie uleglty zmianie
od dnia sporzadzenia informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
rejestru przedsiebiorcow oraz ze reprezentowana przez PAULINE
WYSZOGRODZKA Spdtka nie jest w upadtosci ani likwidagji, ani nie zostat
zlozony zaden wniosek o ogloszenie jej upadlosci, a ponadto o$wiadcza, ze do
zawarcia niniejszej umowy zostaty spetnione wszelkie wymogi wynikajace z
przepisow obowiazujacego prawa oraz umowy spotki.
zwana dalej ,Deweloperem” lub , Spétka” .




2/ ,

Zwany/zwani dalej "Nabywca",

Tozsamos¢ stawajacych notariusz stwierdzila na podstawie okazanych dowodow
osobistych, powotanych przy nazwiskach.

UMOWA DEWELOPERSKA
§1
DEFINICJE
Strony ustalajg, iz stosowane w niniejszej umowie definicje winny by¢ rozumiane w
nastepujacy sposob:
1. Nieruchomos$¢ — niezabudowana dziatka gruntu nr 3/6 (trzy tamane przez szesc),

/AM-2/, o obszarze 0,2120 ha poltozona w Klodzku, przy ulicy Letniej, Gmina
Klodzko — miasto, obreb ewidencyjny 0001, Zagorze, powiat ktodzki, wojewodztwo
dolnoslaskie, dla ktdrej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Ktodzku V Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KW SW1K/00106243/7,
bedaca wlasnoscia spdotki pod firma SKOMAR Spotki z ograniczonag
odpowiedzialnoscia z siedziba w Bardzie.

Dziatka nr 3/6 powstata z podziatu dziatki nr 3 (trzy), o powierzchni 2,0642 ha (dwa

hektary szescset czterdziesci dwa metry kwadratowe) na mocy ostatecznej decyzji nr 1/2021
Burmistrza Miasta Ktodzka, z dnia 04.02.2021 r.

Na dzialce nr 3/6 zostala rozpoczeta budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wbudowanym garazem podziemnym;
2. Przedsiewziecie Deweloperskie — przedsiewziecie deweloperskie w rozumieniu
art. 5 pkt. 7 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, opisane w §2 ust.3c tej Umowy;-------
3. Budynek - oznacza budynek mieszkalny wielorodzinny z wbudowanym garazem
podziemnym, ktéry zostanie wybudowany na Nieruchomosci tj. dzialce gruntu
zabudowanej budynkiem H, w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, oznaczony
na zalaczniku nr 2 symbolem H, przy czym Budynek skladac¢ si¢ bedzie z 6
kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej, w ktérych zaplanowano
parking podziemny o 35 Miejscach Postojowych oraz 14 Komoérkach Lokatorskich.
Projektowana liczba lokali mieszkalnych wynosi¢ bedzie 62, projektowana liczba
lokali niemieszkalnych/ustugowych znajdujacych sie na parterze budynku wynosi¢
bedzie 7. Pozostate istotne cechy Budynku — tj. technologia wykonania, standard prac
wykonczeniowych Nieruchomosci Wspdlnej, media dostepne w Budynku — okresla
Zalacznik nr 3 do Umowy;
4. Lokal Mieszkalny - oznacza lokal mieszkalny, oznaczony symbolem projektowym
H usytuowany na kondygnacji nadziemnej ( pietro) Budynku nr H,
sktadajacy sie z: o projektowanej tacznej powierzchni uzytkowej m? ------—-




Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego stanowi Zalacznik nr 1 do
Umowy;
5. Lokal Niemieszkalny - oznacza lokal niemieszkalny (parking podziemny),
usytuowany na 1 kondygnacji podziemnej Budynku nr H o projektowane;j
powierzchni uzytkowej m?2, ktory zostanie wyodrebniony z Nieruchomosci i
zalozona zostanie nowa ksiega wieczysta.
W Lokalu Niemieszkalnym znajdowac si¢ bedzie Miejsce Postojowe oznaczone
numerem , oraz komorka lokatorska oznaczona numerem _K, a przylegajaca do
miejsca postojowego usytuowane na 1 kondygnacji podziemnej, z ktérego to miejsca i
komorki Nabywca bedzie korzystac - z wylaczeniem innych wspotwlascicieli lokali -

w ramach przystlugujacego Jemu udzialu w prawie wspotwlasnosci Lokalu
Niemieszkalnego.
Sposdb korzystania z Miejsca Postojowego oraz Komorki Lokatorskiej zostanie

ustanowiony w umowie przeniesienia wlasnosci.
Rzut kondygnacji Lokalu Niemieszkalnego z zaznaczeniem Miejsc Postojowych
stanowi Zalacznik nr 8 do Umowy;
6. Droga dojazdowa - dziatka gruntu nr 3/3, o obszarze 0,6920 ha (szes¢ tysiecy
dziewiecset dwadziescia metréw kwadratowych), potozona w Ktodzku, obreb ewidencyjny
0001, Zagorze, objeta ksiega wieczysta KW numer SW1K/00106240/6, prowadzona
przez Sad Rejonowy w Ktodzku.

Dziatka nr 3/3 powstata z podziatu dziatki nr 3 (trzy), o powierzchni 2,0642 ha (dwa

hektary szescset czterdziesci dwa metry kwadratowe) na mocy ostatecznej decyzji nr 1/2021
Burmistrza Miasta Ktodzka, z dnia 04.02.2021 r.
Dostep do drogi publicznej dla dziatki nr 3/6 bedzie poprzez dziatke nr 3/3 (w ktorej
Nabywcy nabeda udziaty) oraz dziatke nr 3/1, ktéra stanowi wiasnos¢ Gminy
Miejskiej Ktodzko — zgodnie z decyzja nr 1/2021 Burmistrza Miasta Ktodzka, z dnia
04.02.2021 r.
7. Taras widokowy/balkon/loggia — tarasy/balkony/loggie wchodzace w sktad czesci

wspolnych nieruchomosci, przeznaczone do wylacznego korzystania przez
nabywcow lokali, do ktérych te tarasy/balkony/loggie przylegaja, poprzez
ustanowienie zgodnego sposobu do korzystania w ramach przystugujacych udziatéw
w nieruchomosci wspdlne;.
Rzuty kondygnacji z zaznaczeniem Taraséw/balkonow/loggii stanowia Zalacznik nr
9 do Umowy;
8. Nieruchomos$¢ Wspoélna - ma znaczenie przypisane w art. 3 ust. 5 Ustawy o
Wiasnosci Lokali, co oznacza, ze wlasnos¢ dziatki gruntu, na ktoérej znajdowacd sie
bedzie opisany powyzej Budynek, jak rowniez czeSci Budynku (m.in. fundamenty,
elementy konstrukcyjne Budynku, dachy, $ciany zewnetrze, elewacje, ciagi
komunikacyjne, klatki schodowe, instalacje i szyby instalacyjne, pomieszczenia
techniczne, tarasy, balkony) i urzadzenia, ktére nie stuza do wylacznego uzytku
wlascicieli poszczegolnych lokali, stanowi¢ beda przedmiot wspdtwlasnosci
wszystkich wtascicieli lokali znajdujacych si¢ w Budynku;




9. Udzial w Nieruchomosci Wspdlnej — oznacza udzial, ktory zostanie wyliczony na
zasadach okreslonych w art. 3 ust. 5 Ustawy o Wiasnosci Lokali;
10. Ustawa o Wlasnosci Lokali — ustawa z 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j.
Dz. U. z 2020r. poz. 568 z pdzn. zm.);
11. Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy — Ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

12. Prospekt Informacyjny — prospekt informacyjny w rozumieniu art. 20
Ustawy o Ochronie Praw Nabywecy, opisany w § 2.3, 2.12 tej Umowy;
13. Przedmiot Umowy - rozumiany 1acznie odpowiednio jako wlasnos¢

oraz prawo do wylacznego korzystania z:
a. Lokalu Mieszkalnego wraz z Udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej, ------------------
b. udziatu 1/289 cze$ci w drodze dojazdowej, wyliczonego odpowiednio do ilosci

lokali,

§2.
OSWIADCZENIA I ZOBOWIAZANIA STRON

1. PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, Ze Spotka jest:

--  wlascicielem niezabudowanej dziatki gruntu nr 3/6, o obszarze 0,2120 ha
polozonej w Ktodzku, przy ulicy Letniej, Gmina Ktodzko-miasto, obreb ewidencyjny
0001, Zagorze, objetej ksiega wieczysta KW numer SW1K/00106243/7, prowadzona
przez Sad Rejonowy w Ktodzku V Wydziat Ksiag Wieczystych oraz
- wspotwiascicielem niezabudowanej dziatki gruntu nr 3/3, o obszarze 0,6920 ha
(szes¢ tysiecy dziewiecset dwadziescia metréw kwadratowych), potozonej w Ktodzku, przy
ulicy Letniej, Gmina Klodzko-miasto, obreb ewidencyjny 0001, Zagorze, objetej ksiega
wieczysta KW numer SW1K/00106240/6, prowadzona przez Sad Rejonowy w Klodzku
V Wydziat Ksiagg Wieczystych — stanowiacej droge wewnetrzna,

2. Nadto PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spéiki z
ograniczong odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, ze:
- w_dziale I-O ksiegi wieczystej SW1K/00106243/7 widnieje wzmianka dotyczaca
sprostowania oznaczenia/ obszaru nieruchomosci DZ. KW./SW1K /11447 /24 /1 -
2024-09-18, 09:49:31 - SPROSTOWANIE OZNACZENIA / OBSZARU
NIERUCHOMOSCI  z dnia 18.09.2024 roku - a dotyczaca inwentaryzacji
powykonawczej dla czesci dzialki 3/3, ktéra do dnia dzisiejszego nie zostala

rozpoznana,
- w_dziale I-Sp ksiegi wieczystej SW1K/00106243/7 wpisane jest uprawnienie
wynikajace z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o tresci: -----------




,Mha czas nieokreslony nieodptatna i bez zadnych ograniczen stuzebnos$¢ gruntowa
polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr 2/127 objeta ksiega
wieczysta kw. nr SW1K/00104641/3 na rzecz kazdoczesnego wtlasciciela lub
wspotwlasciciela dziatki nr 3/6 (podziat dziatki nr 3) objeta niniejsza ksiega
wieczysta.”,

- w dziale III ksiegi wieczystej SW1K/00106243/7 wpisane sg ograniczone prawa

rzeczowe o tresci:

a/ ,na czas nieokreslony nieodptatna i bez zadnych ograniczen stuzebnos¢ gruntowa,
polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr 3/6 (podziat dziatki nr 3)
objeta niniejsza ksiega wieczysta na rzecz kazdoczesnego wilasciciela lub
wspotwlasciciela dziatki nr 2/127 objeta ksiega wieczysta kw. nr SW1K/00104641/3.”, -

b/ ,,odptatna bezterminowa stuzebnos¢ przesytu za jednorazowym wynagrodzeniem
na rzecz Tauron Dystrybucja S.A. 31-035 Krakéw, ul. podgorska 25a oddzial w
Watbrzychu, ul. Wysockiego 11, 58-300 Walbrzych i jej nastepcow prawnych -
polegajaca na:
a) prawie posadowienia, funkcjonowania, eksploatacji, remontéw, budowy,
przebudowy i korzystania z wyzej wymienionych urzadzen elektroenergetycznych
oraz ich likwidacji,
b) prawie dokonywania przez Tauron Dystrybucja S.A. lub osoby dzialajace w jego
imieniu czynnosci zwiazanych z realizacjg praw okreslonych w pkt. a), polegajacych
w szczegolnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladdw, kontroli, pomiardw, napraw,
konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbidrki, wymiany, odbudowy, usuwaniu

awarii i jej skutkow oraz wydrzewien i wykrzewien, a takze innych niezbednych prac,-
c) prawie calodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu, przechodu,
przejazdu, dojscia, dojazdu), pracownikow Tauron Dystrybucja S.A. oraz osob i
podmiotéw dzialajacych z upowaznienia Tauron Dystrybucja S.A., wraz z
niezbednym sprzetem, do przedmiotowych urzadzen elektroenergetycznych,
d) powstrzymywaniu si¢ przez kazdoczesnych wlascicieli uzytkownikéw
wieczystych, posiadaczy i uzytkownikéw nieruchomosci od dziatan, ktore
utrudnityby lub uniemozliwilyby dostep do wyzej wymienionych urzadzen oraz
dokonywania nasadzen drzew i krzewdw, umieszczania obiektéw budowlanych oraz
innego zagospodarowania nieruchomosci, zagrazajacego funkcjonowaniu urzadzen
elektroenergetycznych, a takze od innych dziatan w jakikolwiek sposéb pozostajacych
w sprzecznosci z funkcjonowaniem tych urzadzen lub dostepem do nich.” — wpisana
na rzecz TAURON DYSTRYBUCJA S.A. Z SIEDZIBA W KRAKOWIE, KRAKOW,
230179216,

¢/ ,na czas nieokreslony nieodptatna i bez zadnych ograniczen stuzebnos¢ gruntowa
polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr 3/6 (podziat dziatki nr 3)
objeta niniejsza ksiega wieczysta pasem ziemi o szerokosci 7,5 m zaznaczonym na
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zataczniku nr 1 na rzecz kazdoczesnego wiasciciela lub wspdtwlasciciela dziatki nr
2/83 objeta ksiega wieczysta kw. nr SW1K/00065983/6.”,

d/ ,nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebnos¢ przesytu do korzystania z obiektu
(gruntu oraz posadowionym na nim budynku), w zakresie polegajacym na prawie do
budowy, eksploatacji, naprawy i konserwacji infrastruktury telekomunikacyjnej,
urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci telekomunikacyjnej wraz z prawem do ich
modernizacji, rozbudowy, przebudowy oraz odbudowy i zgodnie z ich
przeznaczeniem, a takze statego i niezwlocznego dostepu do obiektu (w tym wejscia i
wjazdu sprzetem) w celu wykonywania czynnosci zwigzanych z wykonaniem prac, o
ktorych mowa powyzej co do urzadzen telekomunikacyjnych, infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przeznaczeniem tych
urzadzen i sieci.” na rzecz ORANGE POLSKA SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA,
012100784,
- wzmianka dotyczaca wpisu roszczenia o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu i
przeniesienie tego prawa, ktdra do dnia dzisiejszego nie zostata rozpoznana,-----------
- dziat IV ksiegi wieczystej KW numer SW1K/00106243/7 nie zawiera Zadnych
wpisow,
- w_dziale I-O ksiegi wieczystej KW numer SW1K/00106240/6 wpisana jest
wzmianka z dnia 18.09.2024 roku o numerze DZ. KW./SW1K /11444 /24 /1 - 2024-
09-18, 09:36:32 — a dotyczaca SPROSTOWANIE OZNACZENIA / OBSZARU
NIERUCHOMOSCI - ktéra do dnia dzisiejszego nie zostata rozpoznana,---------------
- w_dziale I-Sp ksiegi wieczystej KW numer SW1K/00106240/6 wpisane jest
uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej o

tresci:
,Mha czas nieokreslony nieodptatna i bez zadnych ograniczen stuzebnos$¢ gruntowa
polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke nr 2/127 objeta ksiega
wieczysta kw. nr SW1K/00104641/3 na rzecz kazdoczesnego wtlasciciela lub
wspotwlasciciela dziatki nr 3/3 (podziat dziatki nr 3) objeta niniejsza ksiega

wieczysta.”,
,hieodplatna stuzebnos¢ gruntowa (droga konieczna) nieograniczona w czasie,
polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatki gruntu o numerach:
2/132, 2/133, 2/134 oraz 2/135 o 1acznej pow. 5,5130 ha objetej ksiega wieczysta
KW numer SW1K/00065983/6 - w celu dostepu do drogi publicznej dla dziatki
nr 3/3, w tym do wstepu, przechodu, przejazdu, swobodnego dostepu na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela, wspotwlasciciela i posiadacza dziatki gruntu numer
3/3 o powierzchni 0,6920 ha, polozonej w Ktodzku, przy ulicy Letniej, Gmina
Klodzko-Miasto, Obreb 0001 Zagorze, objetej niniejsza ksiega wieczysta” oraz -
- ,, nieodplatna stuzebnos¢ gruntowa (droga konieczna) nieograniczona w
czasie, polegajaca na prawie przechodu i przejazdu przez dziatke gruntu o
numerze: 2/60 o powierzchni 1,0349 ha objetej ksiega wieczysta
SW1K/00106244/4 w tym do wstepu, przechodu, przejazdu, swobodnego
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dostepu na rzecz kazdoczesnego wlasciciela, wspdtwiasciciela i posiadacza
dziatki gruntu numer 3/3 o pow. 0,6920 ha potozonej w Klodzku, przy ulicy
Letniej, Gmina Ktodzko-Miasto, obreb 0001 Zagorze, objetej niniejsza ksiega
wieczystg”,
- w dziale II ksiegi wieczystej SW1K/00106240/6 zamieszczone sa wzmianki
dotyczace zbycia udzialdow w nieruchomosci na rzecz osob fizycznych, a
niedotyczace przedmiotu niniejszej umowy,
- w_dziale III ksiegi wieczystej SW1K/00106240/6 wpisane sa ograniczone
prawa rzeczowe o tresci:

a/ ,NA CZAS NIEOKRESLONY NIEODPEATNA I BEZ ZADNYCH OGRANICZEN SEUZEBNOSC
GRUNTOWA, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU PRZEZ DZIALEKE NR 3/3
(PODZIAL DZIAELKI NR 3) OBJETA NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA LUB WSPOLWEASCICIELA DZIAEKI NR 2/127 OBJETA

KSIEGA WIECZYSTA KW. NR SW1K/00104641/3”,

b/ ,ODPLATNA BEZTERMINOWA SEUZEBNOSC PRZESYEU ZA JEDNORAZOWYM
WYNAGRODZENIEM NA RZECZ TAURON DYSTRYBUCJA S.A. 31-035 KRAKOW, UL.
PODGORSKA 25A ODDZIAE W WAEBRZYCHU, UL. WYSOCKIEGO 11, 58-300 WAEBRZYCH I JEJ
NASTEPCOW PRAWNYCH - POLEGAJACA NA:
A) PRAWIE POSADOWIENIA, FUNKCJONOWANIA, EKSPLOATAC]I, REMONTOW, BUDOWY,
PRZEBUDOWY I  KORZYSTANIA Z  WYZE] WYMIENIONYCH URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH ORAZ ICH LIKWIDAC]I,
B) PRAWIE DOKONYWANIA PRZEZ TAURON DYSTRYBUCJA S.A. LUB OSOBY DZIALAJACE W
JEGO IMIENIU CZYNNOSCI ZWIAZANYCH Z REALIZACJA PRAW OKRESLONYCH W PKT. A),
POLEGAJACYCH W SZCZEGOLNOSCI NA DOKONYWANIU OGLEDZIN, PRZEGLADOW,
KONTROLI, POMIAROW, NAPRAW, KONSERWACJI, MODERNIZAC]I, DEMONTAZU,
ROZBIORKI, WYMIANY, ODBUDOWY, USUWANIU AWARI 1 JE] SKUTKOW ORAZ
WYDRZEWIEN I WYKRZEWIEN, A TAKZE INNYCH NIEZBEDNYCH PRAC,
C) PRAWIE CAEODOBOWEGO, NIEUTRUDNIONEGO DOSTEPU (WEJSCIA, WJAZDU,
PRZECHODU, PRZEJAZDU, DOJSCIA, DOJAZDU), PRACOWNIKOW TAURON DYSTRYBUCJA
S.A. ORAZ OSOB I PODMIOTOW DZIAEAJACYCH Z UPOWAZNIENIA TAURON DYSTRYBUCJA
SAA, WRAZ Z NIEZBEDNYM SPRZETEM, DO PRZEDMIOTOWYCH URZADZEN
ELEKTROENERGETYCZNYCH,
D) POWSTRZYMYWANIU SIE PRZEZ KAZDOCZESNYCH WEASCICIELI, UZYTKOWNIKOW
WIECZYSTYCH, POSIADACZY I UZYTKOWNIKOW NIERUCHOMOSCI OD DZIALAN, KTORE
UTRUDNILYBY LUB UNIEMOZLIWILYBY DOSTEP DO WYZE] WYMIENIONYCH URZADZEN
ORAZ DOKONYWANIA NASADZEN DRZEW 1 KRZEWOW, UMIESZCZANIA OBIEKTOW
BUDOWLANYCH  ORAZ INNEGO  ZAGOSPODAROWANIA  NIERUCHOMOSC],
ZAGRAZAJACEGO FUNKCJONOWANIU URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH, A TAKZE
OD INNYCH DZIALAN W JAKIKOLWIEK SPOSOB POZOSTAJACYCH W SPRZECZNOSCI Z

FUNKCJONOWANIEM TYCH URZADZEN LUB DOSTEPEM DO NICH” oraz
¢/ ,NA CZAS NIEOKRESLONY NIEODPLATNA I BEZ ZADNYCH OGRANICZEN SEUZEBNOSC
GRUNTOWA POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU PRZEZ DZIALKE NR 3/3
(PODZIAL DZIALKI NR 3) OBJETA NINIEJSZA KSIEGA WIECZYSTA PASEM ZIEMI O

SZEROKOSCI 7,5 M ZAZNACZONYM NA ZALACZNIKU NR 1 NA RZECZ KAZDOCZESNEGO
WEASCICIELA LUB WSPOLWEASCICIELA DZIALKI NR 2/83 OBJETA KSIEGA WIECZYSTA KW.

NR SW1K/00065983/6”,




- oraz ,NIEODPEATNA  SEUZEBNOSC GRUNTOWA (DROGA  KONIECZNA)
NIEOGRANICZONA W CZASIE, POLEGAJACA NA PRAWIE PRZECHODU I PRZEJAZDU PRZEZ
DZIALKE GRUNTU O NUMERZE: 3/3 O POW. 0,6920 HA OBJETA NINIE]JSZA KSIEGA WIECZYSTA
W TYM DO WSTEPU, PRZECHODU, PRZEJAZDU, SWOBODNEGO DOSTEPU NA RZECZ
KAZDOCZESNEGO WEASCICIELA, WSPOEWEASCICIELA I POSIADACZA DZIAELKI GRUNTU
NUMER 2/60 O POWIERZCHNI 1,0349 HA, POLOZONE] W KEODZKU, PRZY ULICY LETNIEJ,
GMINA KEODZKO-MIASTO, OBREB 0001 ZAGORZE, OBJETE] KSIEGA WIECZYSTA
SW1K/00106244/4”,

- dzial IV ksiegi wieczystej KW numer SW1K/00106240/6 nie zawiera zadnych
wpisow,

- dziatki wyzej opisane wolne sg od wszelkich obcigzen i zadluzen, nie sg obcigzone
innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi, ani ograniczeniami w rozporzadzaniu,-
- stan prawny ujawniony w powyzszych ksiegach wieczystych nie ulegt zmianie do
chwili obecnej, a w szczegdlnosci nie wplynely do sadu zadne inne
wnioski dotyczace wpisdw w tych ksiegach wieczystych,
- nie istnieja Zadne niewykonane roszczenia prywatno-prawne osob trzecich,-----------
- do dnia dzisiejszego Spodtka nie zawierala zadnych innych umoéw majacych za
przedmiot zobowigzanie do zbycia dziatki i udziatu w dziatce bedacych przedmiotem
tego aktu, ani ich nie zbywata,
- nie jest prowadzone przeciwko sprzedajacej Spolce zadne postepowanie
egzekucyjne, nie zostata ogloszona wobec niej upadto$¢ i nie toczy sie postepowanie
uktadowe, ze nie posiada zalegtosci w ptatnosci sktadek

na ubezpieczenie spoleczne, ubezpieczenie zdrowotne, Fundusz Pracy
i Fundusz Gwarantowanych Swiadczenn Pracowniczych, jak réwniez
nie posiada zaleglosci podatkowych ani innych, do ktérych na mocy odrebnych
przepiséw stosuje sie przepisy Ordynagji Podatkowej
i  ktore moga  skutkowa¢  ustanowieniem  hipoteki = przymusowe;j

na nieruchomosciach,
- powyzsza nieruchomos¢ (tj. dziatke przed podzialem nr 3) Spotka nabyta od osob
fizycznych na podstawie umowy sprzedazy w 2020 r.,
- dziatki wyzej opisana nie sa przedmiotem dzierzawy,
- dzialka nr 3/6 posiada dostep do drogi publicznej — do ulicy Letniej - przez dziatke
3/3 oraz dziatke 3/1,
- granice nieruchomo$ci nie s sporne i zgodne sa ze stanem prawnym
oraz spokojnym stanem posiadania,
- powyzsze dzialki leza na terenie, dla ktorego uchwalony jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — na mocy uchwaly Rady Miejskiej w Klodzku
numer XLVII/449/2022 z dnia 29.09.2022 roku /Dz.U. Woj. Doln. Poz. 5003 z dnia
18.10.2022 roku/, - symbol w planie — 2 MW/U - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna lub zabudowa wustugowa, z wylaczeniem obiektéw handlu
hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw, punktéw do zbierania i
przetadunku odpadow oraz obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem,
sprzedaza i wynajmem pojazdow samochodowych,
- natomiast zgodnie przedlozonymi do tego aktu wypisami z rejestru gruntow wraz z
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wyrysami z mapy ewidencyjnej Starosty Klodzkiego powyzsze dziatki oznaczone sa
jako: dziatka 3/6 — grunty orne RlIIla (0,2120 ha); dziatka 3/3 — drogi — dr (0,1988 ha),
taki trwate — £IV (0,0034 ha) oraz grunty orne — RllIla (0,4898 ha),
-obszar Gminy, na ktéorym potozone sa przedmiotowe nieruchomosci,
nie zostat wyznaczony w drodze uchwaty Rady Gminy jako obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji — w trybie art.8 ustawy z dnia
09.10.2015 roku o rewitalizacji, ani w stosunku do obszaru, na ktérym
potozone sa przedmiotowe nieruchomosci, Rada Gminy nie podjeta
uchwaly w sprawie ustanowienia na obszarze rewitalizacji Specjalnej
Strefy Rewitalizacji, o ktdorej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia
09.10.2015 roku o rewitalizacji, --------------------mmmmm
Strony o$wiadczajg, ze nie posiadaja aktualnych odpiséw wyzej powolanych ksiag
wieczystych, a nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na zawarcie niniejszej umowy
bez ich okazywania, a to ze wzgledu na mozliwos¢ przegladania ksiag wieczystych za
posrednictwem systemu teleinformatycznego EKW udostepnionej na stronie
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci.
Nabywca oswiadcza, ze w dniu dzisiejszym zweryfikowat stan prawny powyzszych

ksiag wieczystych, ktory jest zgodny z oswiadczeniem zbywcy.

3. Nadto PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spdtki z
ograniczong odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, ze:
a) Deweloper jest w posiadaniu:
- ostatecznej decyzji Starosty Klodzkiego, nr 177/1/B/2020, z dnia 21.09.2020 r.,
zatwierdzajacej projekt budowlany i wudzielajacej pozwolenia na budowe
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z wustugami w parterach i
wbudowanymi garazami podziemnymi (F,H) oraz budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z wbudowanymi garazami podziemnymi, (G,1I), kanalizacji
deszczowej, elektroenergetycznej wewnetrznej linii zasilajacej, zewnetrznej
instalacji kanalizacji sanitarnej i wodociagowej przy ul. Letniej w Klodzku, dziatka
nr 3, AM-2, obreb: 0001 Zagorze, jednostka ewidencyjna: Ktodzko-miasto, wydanej
na rzecz Panistwa Elzbiety i Czestaw Pogoda,
- ostatecznej decyzji Starosty Klodzkiego nr 227/1/B/2020 z dnia 21.12.2020r.,
przenoszacej pozwolenie na budowe wydane decyzjg Starosty Klodzkiego, nr
177/1/B/2020, z dnia 21.09.2020 r. na rzecz SKOMAR Spéiki z o.0.,
- ostatecznej decyzji Starosty Klodzkiego nr 49/1/B/2022 z dnia 06.09.2022 r., w
sprawie zmiany pozwolenia na budowe numer 177/1/B/2020, z dnia 21.09.2020 r,
polegajacego na usunieciu murdéw przy pochylniach prowadzacych do garazu
podziemnego budynku G oraz wprowadzeniu dwoch muréw oporowych przy
elewacji frontowej budynku G,
b) wyzej wymienione decyzje: udzielajaca pozwolenia na budowe oraz zmieniajaca
pozwolenie na budowe nie zostaly zaskarzone i sa decyzjami ostatecznymi, --------




c) n na podstawie ww. decyzji - Deweloper zobowigzuje sie zrealizowac
Przedsiewziecie Deweloperskie polegajace na wybudowaniu na dziatce nr 3/6 -
Budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego symbolem nr H, z
wbudowanym garazem podziemnym, ktory to budynek sktadac si¢ bedzie z 6
kondygnacji naziemnych zawierajacych 62 lokali mieszkalnych, 7 lokali
niemieszkalnych/ustugowych znajdujacych sie na parterze i 1 kondygnacji
podziemnej z parkingiem podziemnym o 35 Miejscach Postojowych oraz 14
Komérkach Lokatorskich,
przy czym szczegotowy opis inwestycji zawarty jest w Prospekcie Informacyjnym
wraz z zalacznikami (w tym PZT - projektem zagospodarowania terenu)
stanowigcym zalacznik nr 4, do niniejszego aktu,

d) Deweloper zapewnil mozliwos¢ zapoznania si¢ przez Nabywce w lokalu przy ul.
Kolejowej nr 20/3, 57-256 Bardo, w ktdrym miesci si¢ biuro sprzedazy Dewelopera

z:
- aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, -------------
- kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego,
- kopia pozwolenia na budowe,
- kopia decyzji podziatowej dziatki nr 3,
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,
- projektem architektoniczno-budowlanym,
co Nabyweca potwierdza i oSwiadcza, ze nie wnosi do nich zadnych zastrzezen. ---
4. PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spdtki z ograniczona
odpowiedzialnos$cia z/s w Bardzie oswiadcza, ze:
- rozpoczecie prac budowlanych zwigzanych z wyzej opisanym Przedsiewzieciem
Deweloperskim nastapito dnia 11.10.2023 r.,
- zakonczenie prac budowlanych zwigzanych z wyzej opisanym Przedsiewzigciem
Deweloperskim nastapi do dnia 31.12.2025 r.
5. PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spdtki z ograniczona
odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie o$wiadcza, ze rozpoczecie sprzedazy tj. podanie do
publicznej wiadomosci informacji na temat rozpoczecia procesu oferowania lokali
mieszkalnych w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego, nastapito dnia 04.09.2024
r. i zgodnie z art. 6 Ustawy o ochronie praw nabywcy Deweloper zapewnia otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, wskazany w Umowie o prowadzenie rachunku
powierniczego, z dnia 04.09.2024 r. a ponadto posiada w ramach powyzszego
rachunku powierniczego Fundusz Gwarancyjny.

6. PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spoiki z ograniczona
odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, Zze opis zalozern materialowo-
konstrukcyjnych oraz parametréow standardu Budynku, Lokalu Mieszkalnego,
Miejsca Postojowego oraz czesci wspolnych Nieruchomosci Wspdlnej stanowi
zalacznik nr 3 do niniejszej umowy.
7. PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, ze z wlasnoscia Lokalu Mieszkalnego
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zwiazany bedzie udzial w Nieruchomosci Wspdlnej, ktéry zostanie wyliczony na
zasadach okreslonych w art. 3 ust. 5 ustawy o wlasnosci lokali.
8. PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajagca w imieniu SKOMAR Spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, Zze w celu realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego Deweloper zastrzega sobie prawo do obcigzenia nieruchomosci

ograniczonymi prawami rzeczowymi, Ww szczegoOlnosci nieodplatnymi i
bezterminowymi stuzebnosciami przesylu lub prawami uzytkowania na rzecz
dostawcow mediow w celu umozliwienia dostepu do instalacji i przylaczy
znajdujacych sie na terenie nieruchomosci oraz wykonywania czynnos$ci zwiazanych
z ich budowa, remontem, eksploatacja i konserwacja lub innych praw koniecznych dla
prawidlowego funkcjonowania budynku wraz z infrastruktura, zas ustanowienie
opisanych ograniczonych praw rzeczowych pozostanie bez wptywu na cene brutto
oraz do zmiany stanu dziatu IlI ksiegi wieczystej Kw. nr SW1K/00106243/7 zwigzanej

z ujawnieniem opisanych powyzej ograniczonych praw rzeczowych.
9. Nabywca oswiadcza, ze:
- nabycia dokonuje bedac ,
- odebral od Dewelopera Prospekt Informacyjny, o ktérym mowa w ustawie z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.
1177) wraz z zalacznikami, w czasie ktéry umozliwit Im zapoznanie sie¢ z jego
trescig i nie wnosza do niego zadnych uwag; Prospekt ten stanowi Zalacznik nr 4

do niniejszej umowy,
- wyraza zgode, aby wszelkie ewentualne zmiany treSci prospektu byly

Mu przekazywane na adres e-mail: ,
10. Nabywca oswiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej umowy zapoznat si¢ z
dokumentacjq techniczng Budynku (zatwierdzonym Projektem Budowlanym), Lokalu
Mieszkalnego w nim wusytuowanego, Miejscami Postojowymi, Komdodrkami
Lokatorskimi, Tarasami, jak réwniez z projektem zagospodarowania nieruchomosci,
a takze z zalozeniami materialowo-konstrukcyjnymi oraz parametrami standardu
Budynku, Lokalu Mieszkalnego, Miejsc Postojowych, Komorek Lokatorskich,
Tarasow oraz czesci wspolnych Budynku i nie wnosza do nich zadnych zastrzezen.---
Nadto Nabywca oswiadcza, ze przed podpisaniem niniejszej umowy zapoznat si¢ z
polozeniem nieruchomosci, a takze z usytuowaniem Nieruchomosci wobec dziatek

sasiadujacych oraz zostat poinformowany, ze:
- szczegotowe informacje dotyczace: obiektow istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na warunki Zzycia; ustalen obowiazujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentéw
znajdujacych si¢ w odlegltosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim; informacji dotyczacych przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km
od przedmiotowej Nieruchomosci zawiera prospekt informacyjny stanowiacy
zatagcznik do niniejszej umowy,
przy czym Deweloper oswiadcza, ze:
- dla dzialki sasiedniej o numerze 2/134 zostalta wydana decyzja o warunkach
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zabudowy z dnia 18.07.2022 roku dot. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, -----
- w dniu 24.06.2022 roku zostala wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia polegajacego na , Budowie wolnostojacej
farmy fotowoltaicznej o mocy do 30 MW wraz z infrastruktura towarzyszaca na
dziatce numer 2/85 obreb Zagorze,
- dla dziatki 2/135 zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy z dnia 05.07.2023
roku dot. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Nabyweca o$wiadcza, ze jest Swiadomy i akceptuje fakt, ze na dzialce sasiedniej, w
szczegolnosci na dziatce 2/134 oraz dzialce 2/135 wymienionych wyzej, powstanie w
przysztosci zabudowa, w tym mieszkaniowa. Majac powyzsze na uwadze, majac
swiadomos¢ powyzszego, Nabywca oswiadcza, ze nie bedzie wnosit sprzeciwu
opartego na powyzszych okolicznosciach.

Oswiadczenie niniejsze nie stanowi zrzeczenia si¢ uprawnien przystugujacych

Nabywcy z mocy powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.

11. Nabywca wyraza zgode na obciazenie nieruchomosci stuzebnos$ciami
gruntowymi, stuzebno$ciami przesytu i prawami uzytkowania
o ktorych byla mowa wyzej w o$wiadczeniach SKOMAR Sp. z 0.0. i w zwiazku z
powyzszym na zadanie, w terminie i na warunkach okreslonych przez SKOMAR sp.
z o.0. Nabywca zobowiazuje si¢ zlozy¢ odpowiednie o$wiadczenia dotyczace
ustanowienia takich stuzebnosci lub innych praw w odpowiedniej formie i tresci. -----

12. PAULINA WYSZOGRODZKA dzialajagca w imieniu SKOMAR Spdtki z
ograniczong odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, ze pomigdzy doreczeniem
Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami, a zawarciem niniejszej
umowy nie nastapita zmiana w tresci Prospektu Informacyjnego.

13. Deweloper oswiadcza, ze realizacja Budynku jest finansowana ze srodkdéw
wlasnych Dewelopera oraz wptat Nabywcodw oraz oswiadcza, ze w chwili zawarcia
notarialnej umowy sprzedazy Przedmiotu Umowy bedzie on wolny od obcigzen
hipotecznych na rzecz oséb trzecich.

14. Deweloper oswiadcza, ze:
- wszelkie elementy zieleni, rzeczy ruchome oraz kolorystyka budynku
wielorodzinnego, widniejace na wizualizacjach Inwestycji (dostepne we wszystkich
mediach) i usytuowane na Nieruchomosci (tereny zielone, parkingi, etc.), w tym takze
na tej czeSci Nieruchomosci wspdlnej, ktora zostanie oddana poszczegdlnym
wlascicielom lokali do wylacznego korzystania (tarasy), nie stanowia oferty
sprzedajacego w rozumieniu art. 66 i in. ustawy z dnia 23.04.1964 r. Kodeks cywilny,
a jedynie propozycje zagospodarowania nieruchomosci wspodlnej badz jej czesci, oraz
- elementy wyposazania umieszczone na kartach mieszkann moga zmieni¢ swoja
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lokalizacje w obrebie pomieszczenia z uwagi na technologie budowy (np.
przeniesienie grzejnika drabinkowego w lazience ze Sciany zelbetowej), ------------------
za$ Nabywca oswiadcza, ze powyzsze zapewnienie przyjmuje do wiadomosci i nie
bedzie z tego tytutu wystepowac z zadnymi roszczeniami wzgledem Sprzedajacego.-

15. Sprzedajaca Spotka zastrzega, ze sposob zagospodarowania Nieruchomosci w
zakresie docelowego usytuowania elementdéw tego zagospodarowania takich jak np.
smietniki, place zabaw moze ulec zmianie w stosunku do usytuowania okreslonego w
Rzucie Przedsiewzigcia Deweloperskiego, co Nabywca niniejszym przyjmuje do

wiadomosci i akceptuje.

16. PAULINA WYSZOGRODZKA dzialajaca w imieniu SKOMAR Spotki =z
ograniczona odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, Ze na dziatkach 3/3, 2/127
zlokalizowane beda tereny rekreacyjne wyposazone w urzadzenia stuzace do zabawy,
rozrywki, sportu i wypoczynku, ktore beda stuzy¢ wspolnie wiascicielom dziatek o
numerach 2/95, 2/126, 2/128, 3/4, 3/2, 3/5 i 3/6, a Nabywca o$wiadcza, ze przyjmuje
powyzsze do wiadomosci i nie bedzie wnosi¢ w przysztosci roszczen z tytutu dostepu
do tego terenu tj. dziatki nr 3/3 dla innych wiascicieli dziatek sasiednich tj. 2/95, 2/126,
2/128 i wyraza zgode na ustanowienie odpowiednich  sluzebnosci

przejazdu/przechodu oraz dojscia i korzystania z tych urzadzen.
§3.
DOKUMENTY

1. Stawajacy o$wiadczaja, ze do tego aktu przedkladaja oryginaty dokumentéw: ------
- wyrys z ewidencji gruntdw dla dziatki nr 3/6, stanowiacy zatacznik nr 2,------------
rzuty kondygnacji budynku, stanowiace zatacznikinr 1, 7, 8,
- standard wykonczenia budynku oraz lokalu niemieszkalnego, stanowiacy

zatacznik nr 3,
- protokdt zdawczo-odbiorczy, stanowiacy zatacznik nr 5,
- protokdt przekazania kluczy, stanowiacy zatacznik nr 6,

- harmonogram platnosci, stanowiacy zatacznik nr 4,

Ponadto stawajacy o$wiadczaja, ze do tego aktu okazali oryginaty dokumentéw:---
- ostatecznag decyzje Starosty Klodzkiego, nr 177/1/B/2020, z dnia 21.09.2020 r.,
zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterach i wbudowanymi garazami
podziemnymi (F,H) oraz budynkéow mieszkalnych wielorodzinnych =z
wbudowanymi garazami podziemnymi, (G)]I), kanalizacji deszczowej,
elektroenergetycznej wewnetrznej linii zasilajacej, zewnetrznej instalacji
kanalizacji sanitarneji wodociagowej przy ul. Letniej w Ktodzku, dziatka nr 3, AM-
2, obreb: 0001 Zagorze, jednostka ewidencyjna: Ktodzko-miasto, wydanej na rzecz
Panstwa Elzbiety i Czestaw Pogoda,
- ostateczng decyzje Starosty Klodzkiego nr 227/1/B/2020 z dnia 21.12.2020r.,
przenoszaca pozwolenie na budowe wydane decyzja Starosty Klodzkiego, nr
177/1/B/2020, z dnia 21.09.2020 r. na rzecz SKOMAR Spéiki z o.0.,
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- ostateczng decyzje Starosty Klodzkiego nr 49/1/B/2022 z dnia 06.09.2022 r., o
zmianie pozwolenia na budowe wydanego decyzja Starosty Klodzkiego, nr
177/1/B/2020, z dnia 21.09.2020 r.
- pelnomocnictwo opisane w komparygji aktu,
- protokél z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow spotki pod firma
SKOMAR Spotka z o.0. z/s w Bardzie, z dnia 23.08.2024 r. zawierajacy uchwate nr
1, w sprawie wyrazenia zgody na zbycie prawa wlasnosci lokali mieszkalnych,

lokali niemieszkalnych/ustugowych, udziatu w drodze dojazdowej oraz udziatu w
lokalu niemieszkalnym — garazu podziemnym wielostanowiskowym, -------------

- wypisy z rejestru gruntdéw wraz z wyrysami z mapy ewidencyjnej dla dziatek
3/3 1 3/6 wydane przez Staroste Ktodzkiego z dnia 25.06.2024 roku,
- zaswiadczenie dot. przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek 3/3 i 3/6,

§4.
PRZEDMIOT UMOWY

1. PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, ze Deweloper zobowiazuje sie do: ----

a.

b.

a

wybudowania na Nieruchomosci Budynku nr H,
ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu Mieszkalnego nr H usytuowanego
na kondygnagji ( pietro) Budynku nr H sktadajacego si¢ z: 0
projektowanej pow. uzytkowej m? i przeniesienia jego wlasnosci wraz z
odpowiednim Udziatem w Nieruchomosci Wspolnej na rzecz Nabywcy,-------------
zawarcia umowy ustanowienia na rzecz Nabywcy zgodnego sposobu
do korzystania - z wylaczeniem innych wspotwlascicieli — z balkonu/tarasu/ loggii

o powierzchni m?2 oznaczonych na zataczniku nr 9,
ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu Niemieszkalnego, usytuowanego
na 1 kondygnacji podziemnej Budynku o projektowanej pow. uzytkowej m?2

m2 wraz z odpowiednim Udzialem w Nieruchomosci Wspdlnej, a po zatozeniu dla
niego odrebnej ksiegi wieczystej zawarcia z Nabywca umowy sprzedazy udziatu
w Lokalu Niemieszkalnym z jednoczesnym zawarciem umowy ustanowienia na
rzecz Nabywcy zgodnego sposobu do korzystania z Miejsca Postojowego i
Komorki Lokatorskiej,
zawarcia z Nabywca umowy sprzedazy udzialu wynoszacego 1/289 czesci
w Drodze dojazdowej,

zobowiazuje sie kupi¢ powyzszy Lokal Mieszkalny wraz z odpowiednim

Udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej, jak rowniez udziat w Lokalu Niemieszkalnym

i udziat w Drodze dojazdowej, za Ceng Brutto okreslong w §5 niniejszej Umowy. -----

Strony oswiadczaja, ze wiedza, iz balkon/taras/loggia o pow. m? nie bedzie

ujawniony/a w opisie lokalu w ksiedze wieczystej, a prawo wytacznego korzystania

bedzie mial wiasciciel lokalu mieszkalnego nr H
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2. Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, Lokalu Niemieszkalnego
oraz wielkos¢ udziatu w Nieruchomosci Wspodlnej zostang ustalone po wybudowaniu
Budynku, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej, przeprowadzonej przez
uprawnionego rzeczoznawce majatkowego lub osobe wykonujaca samodzielne
funkcje techniczne w budownictwie, na koszt i zlecenie Dewelopera. Strony ustalaja,
ze powierzchnia uzytkowa lokali bedzie obliczona zgodnie z zasadami obmiaru
powierzchni okreslonymi w Polskiej Normie PN — ISO 9836:1997 ustanowionej przez
Polski Komitet Normalizacyjny.

3. W przypadku wystapienia réznicy pomiedzy planowana powierzchnia Lokalu
Mieszkalnego wskazang w ust.1 umowy, wynikajaca z dokumentacji projektowej
(zatwierdzonego Projektu Budowlanego), a powierzchnia wynikajaca z ostatecznego
obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, Cena Brutto Lokalu Mieszkalnego
ulegnie stosownej zmianie.
4. W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni Lokalu Mieszkalnego wigkszej
od +/- 2 % miedzy powierzchnia wskazang w ust. 1 umowy, wynikajaca z

dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca 2z inwentaryzacji
powykonawczej, Nabywcy beda uprawnieni do odstgpienia od niniejszej Umowy.
Prawo to Nabywca moze wykonac poprzez ztozenie odpowiedniego oswiadczenia na
pi$mie z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w terminie 30 dni od dnia, w ktérym
Deweloper poinformowat Nabywce o powierzchni Lokalu Mieszkalnego wynikajacej
z inwentaryzacji powykonawczej. Oswiadczenie o odstapieniu od Umowy jest
skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych
na podstawie niniejszej Umowy w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci. Jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy
w powyzszym terminie, oznacza to utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia.

5. W przypadku, gdy roznica pomiedzy powierzchnia projektowana, a powierzchnia
wynikajaca z inwentaryzacji powykonawczej bedzie mniejsza lub rowna +/- 2 % lub
tez w przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od
niniejszej Umowy, Cena Brutto ulegnie odpowiednio zmniejszeniu lub zwigkszeniu o
kwote wynikajaca z przemnozenia liczby metrow kwadratowych, o ktére
odpowiednio zmniejszyla lub zwigkszyla si¢ ta powierzchnia, przez stawke brutto

zl. ( ) za 1m? Lokalu Mieszkalnego.
Nowa cena lokalu bedzie obliczona jako powierzchnia uzytkowa lokalu po
obmiarach powykonawczych pomnozona przez cene m2 ustalona w umowie. -------

Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od niniejszej Umowy z powodu
roznicy powierzchni wigkszej lub mniejszej niz 2% miedzy powierzchnia podana
powyzej, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej, jezeli réznica ta wynika z wprowadzenia zmian

lokatorskich na wniosek Nabywcdow.
6. O zmianie Ceny Brutto Deweloper zobowiazuje si¢ powiadomi¢ Nabywce
najpdzniej w terminie 7 dni przed Odbiorem Przedmiotu Umowy. W przypadku
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gdyby roznica ta zwigkszyla Cene Brutto okreslona w § 5 Umowy, Nabywca bedzie
zobowigzany do doptaty na rzecz SKOMAR spdiki z o.0. tej réznicy w terminie do
dnia Odbioru Przedmiotu Umowy. W przypadku gdyby rdéznica zmniejszyta Cene
Brutto okreslona w §5 Umowy, Nabywca bedzie uprawniony do zmniejszenia o taka
roznice ostatniej raty na poczet Ceny Brutto, a jesli ta rata zostala juz przez Nabywce
zaplacona sprzedajacej Spotce, Spotka zwrdci Nabywcy kwote tej roznicy w terminie
14 dni od daty zawiadomienia Nabywcy o jej powstaniu, na rachunek bankowy
wskazany przez Nabywece.
7. Jesli zmiana powierzchni Lokalu Mieszkalnego (zmniejszenie lub zwigkszenie)
wynika jedynie z wprowadzenia przez Nabywcow zmian lokatorskich w Lokalu

Mieszkalnym w zakresie uzgodnionym miedzy Deweloperem, a Nabywcami w
aneksie, o ktorym mowa w § 7.2 Umowy, Cena Brutto zostanie obliczona w oparciu o
metraz nie uwzgledniajacy zmian lokatorskich wprowadzonych na zyczenie
Nabywcow.
8. Strony postanawiaja, ze wielkos¢ udzialu w Lokalu Niemieszkalnym zostanie
wyliczona na podstawie stosunku powierzchni Miejsc Postojowych do powierzchni
calego tego lokalu.
9. Nabywca wyraza zgode na zawieranie przez Dewelopera uméw o ustanowienie
zgodnego sposobu do korzystania z Lokalu Niemieszkalnego, Taraséw, balkonow,
loggii - obejmujacych przyznanie kolejnym wspdtwiascicielom prawa do wylacznego
korzystania z oznaczonego Miejsca Postojowego, oraz Komorki Lokatorskiej, Tarasu,

loggii lub balkonu, pod warunkiem, Ze sposoby korzystania w ten sposdb ustalone nie
beda naruszaty opisanych powyzej praw Nabywcy.
10. Powyzsze podzialy zostana dokonane w aktach notarialnych stanowigcych
Umowy Przeniesienia Wtasnosci w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego, na co
Nabywcy wyrazajq nieodwotalnie zgode.
11. Nabywca o$wiadcza, ze w Umowie przeniesienia wlasnosci wyrazi zgode i udzieli
Deweloperowi pelnomocnictwa (nieodwotalnego) do ustalania sposobu korzystania z
Lokalu Niemieszkalnego, Taraséw, loggii i balkondw, przyznajac wolne miejsca
postojowe, komorki lokatorskiej, tarasy, loggie i balkony na rzecz kolejnych
wspotwlascicieli, za wyjatkiem czesci przeznaczonych do wylacznego korzystania
przez Nabywce.

§5.
CENA
1. Strony zgodnie ustalaja, z zastrzezeniem postanowien zawartych w ust. 2 ponizej,
faczna cene sprzedazy przedmiotow umowy na kwote na kwote zl., w tym:-

- Cene Brutto Lokalu Mieszkalnego wraz z udzialem w Nieruchomosci Wspodlnej na
kwote zlotych w tym podatek VAT 8% w kwocie zl. przy czym cena
brutto za 1m? wynosi ztotych ( ),
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- Cene Brutto udzialu w Lokalu Niemieszkalnym /Miejsca Postojowego nr i

2. Strony zgodnie ustalaja, iz:

a)

Komorki Lokatorskiej o numerze / na kwote zt, w tym podatek VAT 23%
w kwocie zt,,

Cene Brutto udzialu wynoszacego 1/289 czes¢ w Drodze dojazdowej na kwote
1.000,00 ztotych (jeden tysigc ztotych), w tym podatek VAT 23% w kwocie 186,99
ztotych (sto osiemdziesiqt szes¢ ztotych dziewieédziesigt dziewiec groszy).

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) powyzej
8 % (osmiu procent) i majacej wpltyw na wysokos¢ Ceny Brutto przed dokonaniem
przez Nabywcow pelnego rozliczenia, Nabywcy beda uprawnieni do odstgpienia
od niniejszej Umowy. Prawo to Nabywcy moga wykona¢ poprzez zlozenie
odpowiedniego oswiadczenia na piSmie z podpisami notarialnie poswiadczonymi
w terminie 30 dni od dnia wejScia w zycie przepisow dotyczacych podwyzszenia
stawki podatku od towardéw i ustug (VAT). O$wiadczenie o odstgpieniu od
Umowy jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcow na wykreslenie praw i
roszczen ujawnionych na podstawie niniejszej Umowy w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywcoéw z
uprawnienia do odstagpienia w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci
skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywcow
z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej Umowy z powodu podwyzszenia
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), kwoty przypadajace do zaptaty po dniu
podwyzszenia stawki tego podatku zostana podwyzszone o kwote wynikajaca ze
wzrostu tej stawki, a Nabywcy zobowiazani beda do zaptacenia kwoty wynikajacej
ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krotszym niz

14 dni od dnia doreczenia Nabywcom stosownego wezwania.
W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) ponizej 8 %
(o$miu procent) przed dokonaniem przez Nabywcéw pelnego rozliczenia Ceny
Brutto w stosunku do stawek obowiazujacych w dniu zawarcia Umowy,
Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki sposob, ze do kwot
przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towarow i ustug
(VAT) doliczy podatek od towardéw i ustug (VAT) w wysokosci obowiazujacej w
dniu wystawienia faktury.
W przypadku obnizenia lub podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug
(VAT) 23% (miejsce postojowe, droga dojazdowa) przed dokonaniem przez
Nabywcéw rozliczenia ceny brutto Miejsca Postojowego, udzialtu w Drodze
dojazdowej, w stosunku do stawek obowiazujacych w dniu zawarcia Umowy,

Deweloper odpowiednio obnizy lub podwyzszy cene brutto w taki sposdb, ze do
kwoty przypadajacej do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od towarow i
ustug (VAT) doliczy podatek od towarow i ustlug (VAT) w wysokosci
obowiazujacej w dniu zaptaty.
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d) W przypadku zmiany Ceny Brutto wskazanej w ust.1, wynikajacej ze zmiany
stawek podatku od towarow i ustug (VAT) i nieskorzystania przez Nabywcow z
prawa do odstgpienia od Umowy, Deweloper doreczy Nabywcom nowy
harmonogram platnosci, uwzgledniajacy zmiane stawki podatku od towarow i
ustug.

Nowa cena brutto bedzie obliczana jako cena netto pomnozona przez (100%+

odpowiednia, nowa stawka VAT).

§6.
HARMONOGRAM PRZEDSIEWZIECIA,
MIESZKANIOWY RACHUNEK POWIERNICZY
PLATNOSCI
1. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)., Deweloper zapewnia Nabywcom srodki ochrony
wplaconych przez nich kwot, w postaci otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego.
2. a) PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajagca w imieniu SKOMAR Spotki z
ograniczong odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, ze Deweloper zawart z
ING BANK SLASKI S.A. z siedziba w Katowicach /ul. Sokolska 34, 40-086 Katowice,
wpisanym do Rejestru Przedsiebiorcow w Sadzie Rejonowym Katowice-Wschod
w Katowicach Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000005459, o kapitale zakladowym w kwocie 130 100 000,00 zt oraz
kapitale wptaconym w kwocie 130100 000,00 zi, NIP 634-013-54-75/ (dalej jako
"Bank") Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego o numerze PL 84 1050 1908 1000 0090 8396 9775, z dnia 04.09.2024 r. w
celu zapewnienia ochrony wptat dokonywanych przez nabywcow lokali
mieszkalnych w ramach Przedsigwziecia Deweloperskiego, a Przedsiewziecie
Deweloperskie posiada przypisany kod identyfikacyjny 5032 0004; -
Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciazaja Dewelopera.
b) Zgodnie z umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku

powierniczego, opisang powyzej:

- ING Bank zobowiazuje si¢ do:
a) gromadzenia $rodkéw pienieznych wplacanych przez nabywce lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego zwanego dalej Nabywca na
podstawie umowy deweloperskiej albo innej umowy o skutku
zobowiazujacym okreslonej w Ustawie, zwanej dalej Umowa Deweloperska
zawartej z Deweloperem w zwiazku z przedsiewzigciem deweloperskim

okreslonym w § 2, zwanym dalej Przedsiewzieciem Deweloperskim, dla

ktdrego prowadzony jest Rachunek;
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f)

8)

h)

j)

k)

D

wykonywania rozliczen pienieznych okreslonych w Umowie i Ustawie; -------

Bank zobowigzany jest do ewidencjonowania wplat i wyptat odrebnie dla

kazdego Nabywcy;

Bank odmawia ewidencjonowania dyspozycji wptat iwyptat srodkéw
Nabywcoéw, ktére zostaly dostarczone winny sposdéb niz wynika to

z postanowient Umowy Deweloperskiej badz dostarczonego Oswiadczenia;---
Nabywcami lokalu mieszkalnego moga by¢ wylacznie osoby fizyczne;----------

Deweloper kazdemu Nabywcy nadaje indywidualny numer rachunku zwany

dalej Rachunkiem Wirtualnym,

Raz nadany Rachunek Wirtualny nie moze by¢ wykorzystany powtornie dla

kolejnego Nabywcy;

Wplaty na Rachunek Powierniczy moga by¢ dokonywane w formie

bezgotowkowej lub gotéwkowej w PLN;

Bank zobowiazuje sie¢ gromadzi¢ srodki pieniezne wptacane przez Nabywce,

na cele okreslone w Umowie Deweloperskiej;

Bank umozliwi wplaty na Rachunek Wirtualny po dostarczeniu przez
Dewelopera Umowy Deweloperskiej lub Oswiadczenia i sparametryzowaniu

danych Nabywcy;

Bank umozliwia dokonanie wplaty $rodkow pienieznych na Rachunek
Wirtualny tylko do wysokos$ci wartosci lokalu mieszkalnego okreslonego w
Umowie Deweloperskiej oraz lokalu uzytkowego jesli jest objety ochrona
mieszkaniowego rachunku powierniczego. Srodki pieniezne w wysokosci
przekraczajacej wartos¢ okreslong w Umowie Deweloperskiej o ktdrej mowa

w zdaniu poprzednim, beda zwracane na rachunek wplacajacego; ---------------

Strony uzgadniaja, Zze w przypadku zazadania przez Nabywce — na podstawie
art. 5 ust. 3 Ustawy - informacji o jego wptatach i wypltatach na Rachunek, Bank
poinformuje tego Nabywce o dokonanych wplatach iwyptatach
zaewidencjonowanych na jego Rachunku Wirtualnym, na co Deweloper

wyraza zgode i udzielit Bankowi upowaznienia zgodnie z art. 104 ust. 3 Prawa

bankowego;

Bank od kazdej wplaty na Rachunek Wirtualny, zgodnie z zasadami
okreslonymi w Ustawie, wyliczy wartos¢ i pobierze skladke nalezna na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (dalej DFG) (dalej Sktadka); --------------
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p)

q)

t)

Deweloper zobowiazuje si¢ do zasilania Rachunku do Skladek srodkami

pienieznymi w wysokosci umozliwiajacej pokrycie naleznych Sktadek;---------

Bank pobierze Sktadke tylko w przypadku, gdy srodki pieniezne na Rachunku
do Skladek sa wystarczajace na pokrycie Sktadki w pelnej wysokosci;-----------

W przypadku, gdy $rodki pieniezne na Rachunku do Skladek nie beda
wystarczajace do pokrycia wszystkich Sktadek, Bank dokona pobrania
Sktadek od najwczesniejszej wptaty na Rachunki Wirtualne od ktorej Sktadka
nie zostala pobrana. Gdy $rodki pieniezne na Rachunku do Skladek beda
niewystarczajace na pokrycie tej Sktadki, Bank pobierze Sktadke od nastepnej

wplaty na Rachunek Wirtualny na ktorg srodki sa wystarczajace;----------------

W przypadku o ktérym mowa wyzej, Bank podejmie 7 préb pobrania Sktadek.
Jesli Sktadka nie zostanie pobrana z uwagi na brak wystarczajacych srodkow
pienieznych na Rachunku do Skladek, Bank wstrzyma wyptate srodkéw

pienieznych z zakoniczonych etapdéw Przedsiewzigcia Deweloperskiego.-------

Wyplaty 2z Rachunku Powierniczego dokonywane sa w formie

bezgotéwkowej;

srodki wyptacone z Rachunku Deweloper zadysponuje wylacznie w celu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, dla ktorego prowadzony jest
Rachunek;

Bank wypltaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce po
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego do 10 dni roboczych po stwierdzeniu zaistnienia
dodatkowych warunkéw do wyptaty oraz po potwierdzeniu odprowadzenia
sktadki na rzecz DFG od kazdej wptaty Nabywcoéw na Rachunki Wirtualne

zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia, okreslonym w ust. 3 tego

paragrafu;

Deweloper zobowiazany jest przygotowa¢ stosowna dokumentacje
umozliwiajaca Bankowi stwierdzenie zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Deweloper zobowiazany jest w
szczegOlnosci udostepni¢ dokumenty potwierdzajace fizyczne wykonanie
danego etapu (np. dokumentacje zdjeciowa, wyciag z dziennika budowy z
wpisem kierownika budowy), jak tez dokumenty finansowe sporzadzone
przez uprawnione osoby, potwierdzajace procentowe zuzycie $srodkow na

dany etap, zgodnie z przyjetym harmonogramem realizacji Przedsigwziecia

Deweloperskiego;

20



y)

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej jednej ze stron tej
umowy zgodnie z art. 43 Ustawy, Bank wyplaci srodki przypadajace Nabywcy
zaewidencjonowane na Wirtualnym Rachunku Nabywcy wciggu 2 dni
roboczych, liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej po przedstawieniu nastepujacych dokumentow: ------
oswiadczenia strony Umowy Deweloperskiej o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, powolujacego si¢ na podstawy odstapienia przewidziane
w art. 43 Ustawy sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie

poswiadczonymi, z uwzglednieniem postanowien ust. 2,

- dowodu doreczenia o$wiadczenia o odstapieniu drugiej stronie Umowy

Deweloperskiej, jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona odstepujaca od

Umowy Deweloperskiej,

dyspozycji ptatniczej Nabywcy wg wzoru obowigzujacego w ING Banku, ---

W przypadku rozwiazania Umowy Deweloperskiej z powodu innego niz
odstgpienie, Deweloper iNabywca jako strony Umowy Deweloperskiej
przedstawia zgodne pisemne oswiadczenie woli o podziale Srodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Wirtualnym
przypisanym do lokalu mieszkalnego powigzanego w Umowie

Deweloperskiej z danym Nabyweca.;

W sytuacji okreslonej powyzej, Bank wyplaca srodki zgromadzone na
Rachunku Wirtualnym po otrzymaniu pisemnego zgodnego o$wiadczenia
woli stron Umowy Deweloperskiej z podpisami notarialnie poswiadczonymi
o sposobie zadysponowania srodkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy
na Rachunku oraz dyspozycji ptatniczej Nabywcy wg wzoru obowiazujacego

w ING Banku w ciagu 2 dni od dnia otrzymania tego oswiadczenia, ------------

Umowa moze zosta¢ rozwiazana wylacznie przez ING Bank z waznych
powodow za 60 - dniowym terminem wypowiedzenia. Wypowiedzenie

nastepuje w formie pisemnej i przekazywane jest listem poleconym, ------------

w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

— zgodnie z art.10 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, deweloper niezwlocznie

zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,

jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez

bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie

takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w

przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana; natomiast srodki zgromadzone

na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa niezwlocznie

przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
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mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku,
po przedstawieniu przez dewelopera os$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek, na ktdry maja by¢ przekazane S$rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy, a w przypadku
gdy deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku, o ktéorym mowa w ust. 2, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym
rachunku, o powyzszym Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie, a Nabywca do czasu wykonania
przez dewelopera powyzszego obowigzku, moze wstrzyma¢ dokonywanie
kolejnych wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

3. Zakoniczenie realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego jest planowane do dnia
31.12.2025 r. i bedzie realizowane wedlug ponizszego harmonogramu:

o etap 1 - wykonanie stanu zerowego i sieci wodociagowej oraz kanalizacji
deszczowej (50%) —25% do 31.08.2024 r.,
o etap 2- wykonanie stanu surowego otwartego kondygnacji: 1,2,3,4 - 20% do
30.11.2024 r.,
» etap 3 - wykonanie stanu surowego otwartego budynku kondygnacji 5, montaz
stolarki okiennej (80%) instalacji elektrycznej (15%), c.o. (30%) wod.-kan. (30%)
-20% do 28.02.2025 r.,
» etap 4 - wykonanie stanu surowego zamknietego za wyjatkiem montazu bram

garazowych, wykonanie instalacji elektrycznej (60%), c.o. (60%), wod.-kan.
(70%) - 15% do 30.04.2025 r.,
o etap 5- wykonanie instalacji elektrycznej (90%), wod.-kan. (90%), posadzek
betonowych (80%), tynkow (90%) i elewacji (10%) - 10% do 31.08.2025 r.,--------
e etap 6- wykonanie infrastruktury zewnetrznej i wykonanie stanu
deweloperskiego - 10% do 31.12.2025 r.

PAULINA WYSZOGRODZKA dzialajgca w imieniu SKOMAR Spdtki z ograniczong
odpowiedzialnosciq z/s w Bardzie oraz Nabywca oswiadczajg, Ze Deweloper oraz Nabywca nie
zawarli umowy rezerwacyjnej dotyczqcej Przedmiotu Umowy. -----------

PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajgca w imieniu SKOMAR Spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscig z/s w Bardzie oswiadcza, ze Deweloper oraz Nabywca oswiadczajg, ze
zawarli umowe rezerwacyjng dotyczqcq Przedmiotu Umowy, a Nabywca wplacit na rzecz
Dewelopera optate rezerwacyjng w wysokosci zt., ktorqg to kwote PAULINA
WYSZOGRODZKA  dziatajgca w  imieniu  SKOMAR  Spdtki z  ograniczong
odpowiedzialnosciq z/s w Bardzie zobowiqzuje si¢ zwrocic na rzecz przelewem na
rachunek bankowy, z ktdérego zostat wykonany przelew w terminie 7 dni, tj. najpézniej do dnia

roku.
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4. Strony oswiadczaja, ze na poczet Ceny Brutto Przedmiotu zobowiazuje sig
zapftacic¢ zaliczke stanowiaca % kwoty brutto Lokalu Mieszkalnego tj. zl.
( ) w terminie najpdzniej do dnia roku.

5. Pozostatg czes¢ Ceny Brutto w wysokosci zlotych, w tym:
- ztotych - za Lokal Mieszkalny, -
- ztotych - za Miejsce Postojowe wraz z komodrka lokatorska,
1.000,00 ztotych (jeden tysigc ztotych)- za udziat w Drodze dojazdowej, -----------—----
Nabywca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ w wysokosci i w terminach okreslonych w

harmonogramie ptatnosci zgodnie z zasadami art. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)., oraz Zalacznikiem nr
5. do niniejszej umowy, tj. przed odbiorem Lokalu Mieszkalnego i sporzadzeniem
Umowy Przeniesienia Wiasnosci, jednak nie podzniej niz do dnia trzydziestego
pierwszego grudnia roku dwa tysigce dwudziestego piatego (31.12.2025 r.), z
zastrzezeniem paragrafu 5 ust. 2c Umowy oraz na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego lokalu i protokotu przekazania kluczy do lokalu, ktérych wzory stanowia
Zalacznik nr 6 i 7, tj. w ten sposob, ze:

6. Strony zgodnie oswiadczaja, ze Nabywca moze odstapi¢ od niniejszej umowy w
przypadku nieotrzymania w terminie 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy
deweloperskiej pozytywnej decyzji banku o przyznaniu kredytu na zakup Przedmiotu
Umowy. Warunkiem odstapienia od umowy jest zlozenie minimum dwoch
kompletnych wnioskow kredytowych o udzielenie kredytu i przediozenie
Deweloperowi pisemnej odmowy udzielenia tegoz kredytu przez banki. W
przypadku odstapienia Nabywce od Umowy, z przyczyn opisanych wyzej,
Deweloper dokona zwrotu wniesionych przez Nabywce wplat srodkéw finansowych,
o ktérych mowa w ust. 5 tego paragrafu, z potraceniem kosztow poniesionych przez
Dewelopera z tytulu zawarcia i odstapienia od umowy deweloperskiej zawartej z
Nabywece nie pdzniej niz w ciagu 14 dni od odstapienia od Umowy.
7. Wszystkie platnosci, o ktorych mowa w ust. 4 i 5 tego paragrafu
beda dokonywane przez Nabywce przelewem na Wirtualne Konto PL do wpftat
utworzony w ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorym
mowa w ust. 2 tego paragrafu.
8. Za dzien dokonania zaptaty uwazany bedzie kazdorazowo dzien uznania rachunku
powierniczego otwartego odpowiednig kwota.
9. Faktury =za dokonane platnosci beda wystawiane w  terminie
7 (siedmiu) dni od dnia zwolnienia srodkdéw rachunku powierniczego otwartego i
beda wysytane Nabywcy na adres e-mail wskazany w paragrafie 20 tej umowy. -------
10. Stosownie do przepisOw ustawy o ochronie danych osobowych Nabywcy

potwierdzaja otrzymanie informacji, ze w zwiazku z wykonywaniem umowy
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mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla przedsiewzigcia
deweloperskiego, ktérego dotyczy przedmiotowa umowa deweloperska:----------------
1) dane osobowe Nabywcéw sg przetwarzane przez Bank ING BANK SLASKI S.A.

z/s Katowice, ktory jest administratorem danych,

2) dane Nabywcow moga by¢ wykorzystane do celow zwigzanych z prowadzeniem
przez Bank indywidualnego rachunku Nabywcy prowadzonego w ramach
mieszkaniowego rachunku powierniczego,

3) dane Nabywcow moga by¢ udostepniane podmiotom wskazanym w przepisach

prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci w ustawie Prawo bankowe,
4) Nabywcom przystuguje prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich
poprawiania na warunkach okreslonych w ustawie o ochronie danych osobowych,
5) podanie danych jest niezbedne do realizacji uprawnienn wynikajacych

z przedmiotowej umowy,
na co Nabywca wyraza zgode.

§7.
REALIZACJA PRZEDMIOTU UMOWY

1. Nabywca uprawniony jest do dokonywania zmian oraz uszczegdtowienia
rozwigzan przyjetych zatwierdzong dokumentacja projektowa (Projektem
Budowlanym, Projektami Wykonawczymi, Specyfikacjami technicznymi), jak
rowniez do dokonywania zmian w opracowanej dokumentacji projektowej Budynku,
w tym do zastosowania materiatow zamiennych nie gorszej jakosci, o ile zmiany te nie
wplyna na obnizenie funkcjonalnosci Budynku i Lokalu Mieszkalnego nie beda
prowadzi¢ do obnizenia standardu wykonczenia Budynku i Lokalu Mieszkalnego
oraz beda mozliwe do zrealizowania na danym etapie budowy.

2. Nabywca moze wnioskowa¢ o dokonanie zmian w zatwierdzonej dokumentagji
projektowej, w szczegolnosci w zakresie uktadu scian dziatowych, przebiegu instalacji
wodno - kanalizacyjnej, elektrycznej, telekomunikacyjnej i telewizyjnej, o ile zmiany
te beda mozliwe w Swietle obowiazujacych przepisow, norm technicznych i
rozwigzan technologicznych przyjetych przez Dewelopera. Wszelkie ,zmiany
lokatorskie” moga by¢ kierowane tylko w formie papierowej lub mailowej do biura
sprzedazy i do ich wprowadzenia wyznacza nastepujacy nieprzekraczalny termin:
31.12.2024 r. (trzydziestego pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego czwartego roku)
Rozliczenie na podstawie przedstawionej Nabywcy wczesniej wyceny, a nastepnie
zaakceptowaniu jej w formie mailowej, nastapi przed odbiorem Lokalu
Mieszkalnego, po stwierdzeniu ich wykonania i na podstawie przekazanej faktury
przez Dewelopera. W przypadku odstgpienia od umowy Nabywca jest zobowiazany
do pokrycia kosztéw wykonanych juz zmian, co Nabyweca przyjmuje do wiadomosci

i akceptuje.

3. PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spdtki z ograniczona
odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, ze na etapie budowy istnieje mozliwos¢
zmiany materiatow oraz urzadzen przewidzianych w projekcie, na inne o parametrach
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technicznych identycznych (rownowaznych) lub lepszych jakosciowo niz zatozone w

dokumentacji.
4. PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spotki z ograniczona
odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, ze mozliwos¢ zglaszania zmian
lokatorskich po przekroczeniu powyzszych termindéw nalezy uzgodni¢ kazdorazowo
indywidualnie ze Sprzedajaca Spotka w formie papierowej lub mailowej do biura

sprzedazy.

§8.

ODBIOR TECHNICZNY

I WYDANIE LOKALU
1. PAULINA WYSZOGRODZKA dzialajaca w imieniu SKOMAR Spoéiki z
ograniczong odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, ze Spotka zobowiazuje sie
w terminie do dnia trzydziestego pierwszego grudnia roku dwa tysiace
dwudziestego piatego (31.12.2025 r.) zawiadomi¢ Nabywce na pismie, ze Przedmiot
Umowy jest gotowy do odbioru technicznego, wyznaczajac termin odbioru, w tym
date¢ i godzing, z co najmniej czternastodniowym wyprzedzeniem przed
wyznaczonym terminem Odbioru.
2. Odbior jest dokonywany w obecnosci Nabywcy lub Jego nalezycie umocowanego
przedstawiciela.
3. Z czynnosci Odbioru zostanie sporzadzony pisemny Protokét Odbioru,
do ktorego Nabywca moze zglosi¢ wady Lokalu Mieszkalnego. Deweloper jest
zobowigzany, w terminie 14 dni od dnia podpisania Protokotu Odbioru, doreczy¢

Nabywcy oswiadczenie o uznaniu wad lub oswiadczenie o odmowie uznania wad ze

wskazaniem przyczyny odmowy uznania wad.
4. Strony uczestniczace w odbiorze technicznym lokalu zobowiazane sa
do podpisania tego protokotu. Protokét odbioru technicznego lokalu musi odnosié sie
do specyfikacji technicznych lokalu /Zalacznik numer 3 — Standard wykonczenia
Budynku oraz Lokalu Mieszkalnego do niniejszego aktu notarialnego/ oraz okreslac
obmiar powierzchni uzytkowej lokalu, a takze okreslac¢ stan techniczny lokalu. --------
5. Deweloper jest zobowigzany, w terminie 30 dni od dnia podpisania Protokotu
Odbioru, usung¢ uznane wady Lokalu Mieszkalnego. Jezeli Deweloper — mimo
zachowania nalezytej starannosci - nie usunie wady w powyzszym terminie, moze
wskaza¢ Nabywcy odpowiedni, inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem

opdznienia.
6. Po usunieciu uznanych wad Deweloper powiadomi Nabywce, z co najmniej
czternastodniowym wyprzedzeniem, o terminie wydania Przedmiotu Umowy.
Dokonanie Odbioru Przedmiotu Umowy nie wylacza ani nie ogranicza uprawnien

Nabywcy wynikajacych z przepisow o rekojmi za wady fizyczne.
7. W zakresie nieuregulowanym powyzej do odpowiedzialnosci Dewelopera
za wady prawne i fizyczne Przedmiotu Umowy stosuje sie przepisy ustawy z dnia 23

kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny o rekojmi.
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8. Do dnia wydania Przedmiotu Umowy, Nabywca jest zobowigzany do zaptaty calej
Ceny Brutto Przedmiotu Umowy. Nieterminowe uiszczenie ktdrejkolwiek z ptatnosci
na poczet Ceny Brutto lub uiszczenie ich w nieodpowiedniej wysokosci stanowi
podstawe do powstrzymania sie przez Dewelopera z wydaniem Przedmiotu Umowy
az do czasu catkowitego uregulowania Ceny Brutto Przedmiotu Umowy, a takie
zachowanie Dewelopera nie stanowi nienalezytego wykonania niniejszej Umowy. ---
9. Wydanie Przedmiotu Umowy Nabywcy zostanie potwierdzone protokotem
stwierdzajacym stany licznikéw wody i ciepla, jak réwniez potwierdzajacym odbidr
przez Nabywce kompletu kluczy do: Lokalu Mieszkalnego, drzwi do klatki
schodowej, ewentualnie kluczy do wspdlnych pomieszczen gospodarczych, furtek i
bram. W dniu odbioru zostanie przekazana Karta Danych Technicznych do lokalu
mieszkalnego niezbedna do zawarcia umowy kompleksowej dotyczacej energii
elektrycznej. Po jej zawarciu zamontowany zostanie licznik doprowadzajacy energie
elektryczna do lokalu. Nalezy wéwczas przed rozpoczeciem prac wykonczeniowych

sprawdzi¢ instalacje elektryczna.

PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spétki z ograniczong
odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, ze Deweloper zobowiazuje si¢ rowniez
przekaza¢ Nabywcy instrukcje uzytkowania Lokalu Mieszkalnego wraz z
,Regulaminem Prowadzenia Robdt Wykonczeniowych”, zas Nabywca jest

zobowiazany do przestrzegania postanowien tego Regulaminu.
10. Od dnia wydania Lokalu Mieszkalnego, Nabywcy beda pokrywac wszystkie

koszty zwiazane z eksploatacja Przedmiotu Umowy.
Z data wydania Przedmiotu Umowy przechodzi na Nabywce ryzyko przypadkowego

pogorszenia Przedmiotu Umowy.
11. W razie nieuzasadnionego niestawiennictwa Nabywca lub pelnomocnika na
wyznaczony termin Odbioru, Deweloper doreczy Nabywcy pisemne zawiadomienie
o wyznaczeniu dodatkowego terminu Odbioru. Pomiedzy pierwszym terminem
Odbioru, o ktorym mowa w §8.1 powyzej, a terminem, o ktérym mowa w niniejszym

ustepie, musi uptynac co najmniej 14 dni.
§9.
PRACE WYKONCZENIOWE
1. PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spdtki z ograniczong
odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie oswiadcza, ze Deweloper zobowiazuje si¢ dokonac
niezbednych prac i ztozy¢ wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie Budynku

do wlasciwego organu nadzoru budowlanego.
2. Nabywca ma prawo przystapi¢ do uzytkowania Przedmiotu Umowy po uzyskaniu
przez Dewelopera ostatecznosci decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Budynku.------
3. Po dokonaniu odbioru Przedmiotu Umowy, Nabywca przystapi do wykonania we
wlasnym zakresie i na swdj koszt prac wykonczeniowych w Lokalu Mieszkalnym, na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie.
4. Nabywcy wykonaja we wlasnym zakresie i na swdj koszt prace w kuchni i

pomieszczeniach sanitarnych obejmujace: montaz drzwi wewnetrznych, montaz
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muszli, umywalek, brodzika lub wanny, montaz zlewozmywaka w kuchni
(powyzszych drzwi i urzadzen nie dostarcza Deweloper), z zachowaniem ponizszych

zasad:
a) Prace wykonczeniowe Nabywcy wykonywac beda na wiasny koszt i ryzyko,
ponoszac odpowiedzialnos¢ za dzialania swoich wykonawcow, jak i za

dziatania wtasne;
b) Nabywcy ponosza odpowiedzialno$¢ odszkodowawcza za szkody
spowodowane w wyniku prowadzonych prac wykonczeniowych, w
nastepstwie ktorych doszioby do szkody w mieniu wspdlnym lub osob

trzecich oraz za szkody na osobie;
c¢) Nabywcy moga skladowac¢ gruz i $mieci tylko w miejscach do tego
wyznaczonych, wskazanych przez kierownika budowy;
d) W wypadku niewykonania przez Nabywcow prac, o ktorych mowa

w §94, Deweloper ma prawo do samodzielnego ich wykonania
na koszt Nabywcow, w przypadku wydania przez wlasciwe organy nadzoru
budowlanego decyzji odmawiajacej udzielenia pozwolenia na uzytkowanie
Budynku, z uwagi na niewykonanie tychze prac. W wypadku takim
Nabywcy upowaznig Dewelopera (lub jego podwykonawcow) do wejscia do
Lokalu Mieszkalnego bez dodatkowej zgody Nabywcow na podstawie
wczesniejszego pisemnego — wystanego przez Dewelopera pocztq elektroniczng
na adres e-mail wskazany przez Nabywcow, z 14 dniowym wyprzedzeniem,
zawiadomienia o terminie rozpoczecia prac w Lokalu Mieszkalnym. Koszty
ewentualnych napraw drzwi wejsciowych do lokalu mieszkalnego, zamkow,
futryn i innych uszkodzonych zabezpieczen obciazaja Nabywcow. -------------
5. Nabywca oswiadcza, Zze nie bedzie na stale przebywac (zamieszkiwac) w Lokalu
Mieszkalnym przed uzyskaniem przez Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie Budynku. Do tego czasu Lokal Mieszkalny bedzie przez Nabywce
wylacznie przygotowywany do zamieszkania.

6. Nabywca odpowiada za wszelkie szkody Dewelopera wynikajace z faktu
nieterminowego wykonania, lub wadliwego wykonania prac wskazanych w ust. 4, w
szczegOlnosci zwigzanych z wydaniem przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego
decyzji odmawiajacej udzielenia pozwolenia na uzytkowanie Budynku, z uwagi na
niewykonanie lub wadliwe wykonanie tychze prac.

§10.

ZAWARCIE UMOWY PRZENIESIENIA WEASNOSCI NIERUCHOMOSCI
1. 1. Z zastrzezeniem ust. 2, SKOMAR spotka z o0.0. z/s w Bardzie oraz Nabywca w
terminie do dnia 30.06.2026 r. (trzydziestego czerwca dwa tysigce dwudziestego szdstego
roku), na warunkach okreslonych w niniejszej Umowie, zawra umowe ustanowienia
odrebnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i sprzedazy jego wlasnosci na rzecz
Nabywcy wraz z prawami z nim zwigzanymi oraz umowe sprzedazy udziatu w
Drodze Dojazdowej (dalej: Umowa Przeniesienia Wiasnosci).. Do wyznaczenia
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doktadnej daty i godziny oraz wskazania miejsca zawarcia Umowy Przeniesienia

Wiasnosci uprawniony jest Deweloper.
2. W przypadku nie dokonania przez Nabywce platnosci catej Ceny Brutto Lokalu
Mieszkalnego i udzialu w drodze dojazdowej lub dwukrotnego nie przystapienia do
Odbioru Przedmiotu Umowy, Deweloper ma prawo powstrzymac sie z
wyznaczeniem terminu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci lub odmowic
przystapienia do zawarcia tej umowy w terminie, o ktéorym mowa powyzej w ust.1.--
3. Wszelkie koszty i optaty zwiazane z zawarciem Umowy Przeniesienia Wtasnosci
oraz wpisami do ksiegi wieczystej ponosi Nabywca.
§11.
REKOJMIA
1. Deweloper ponosi wobec Nabywcy odpowiedzialnos¢ z tytulu rekojmi

za wady fizyczne i prawne Przedmiotu Umowy na zasadach okreslonych przepisami

Kodeksu cywilnego.
2. O wystapieniu wad Nabyweca jest zobowiazany zawiadomic¢ Dewelopera na pismie.
3. Odpowiedzialno$¢ Dewelopera nie obejmuje wad Przedmiotu Umowy bedacych
nastepstwem zwyklego zuzycia lub niewlasciwej eksploatacji Przedmiotu Umowy. --
4. Deweloper przekaze zarzadowi Wspolnoty Mieszkaniowej, ktéra powstanie
po ustanowieniu odrebnej wiasnosci pierwszego lokalu, wszystkie znajdujace sie¢ w
jego posiadaniu dokumenty gwarancyjne wystawione przez producentow lub
sprzedawcoéw urzadzen lub materiatlow zainstalowanych w czes$ciach wspdlnych
Nieruchomosci Wspdlnej. Jezeli dokumenty takie dotyczylyby wylacznie urzadzen
lub materiatlow zainstalowanych w Lokalu Mieszkalnym — Deweloper przekaze je

bezposrednio Nabywcy.

§12.
KOSZTY UTRZYMANIA
I ZARZADU NIERUCHOMOSCIA WSPOLNA
1. Od dnia wydania Przedmiotu Umowy, Nabywcow beda obciazaty koszty okreslone
w art. 13 i 14 Ustawy o Wtasnosci Lokali, ponoszone w zwigzku z uzywaniem i
utrzymaniem Przedmiotu Umowy.
2. PAULINA WYSZOGRODZKA dziatajaca w imieniu SKOMAR Spdtki z ograniczona
odpowiedzialnoscia z/s w Bardzie i Nabywca niniejszym uzgadniaja, ze zarzad

nieruchomoscig wspodlng zostanie uregulowany zgodnie z Ustawa o Wiasnosci Lokali
po ustanowieniu odrebnej wlasnosci pierwszego lokalu w Przedsiewzieciu
Deweloperskim.

§13.
ODSTAPIENIE OD UMOWY

1. Nabywca ma prawo odstgpic¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:
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1)jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
ustawy ochronie praw nabywcy, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy

ochronie praw nabywcy;

2)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o

ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy ochronie praw nabywcy;

3)jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy ochronie praw
nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;-
4)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego

zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze

stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;-
6)w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy

deweloperskiej w terminie wynikajacym z tych umdw;

7)w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1

ustawy ochronie praw nabywcy;

8)w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub

zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy

ochronie praw nabywcy;
9)w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy ochronie praw nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie;---
10)w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy

ochronie praw nabywcy;
11)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym

mowa w art. 41 ust. 15 ustawy ochronie praw nabywcy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28

lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
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uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywcy zachowuja roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.------------
4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.,
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywcy maja prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informagji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7.Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywcow Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywcow Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzsze;j.
8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia si¢ nabywcow do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu

notarialnego przenoszacego na nabywcéw prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcow jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstapi¢ od
niniejszej umowy za zaplatq oznaczonej sumy.
10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
wyZzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwiazanych z odstgpieniem od umowy.
11. Strony ustalaja, Ze:
- w przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej

umowy, na podstawie ust. 1 niniejszego paragrafu, w zwiazku ze ztozonym do

ksiegi wieczystej na podstawie tej umowy wnioskiem o wpis roszczenia o
przeniesienie wlasnosci, oswiadczenie woli Nabywcy bedzie skuteczne, jezeli
zostanie ztozone w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami i
jednoczesnie zawierac bedzie zgode na wykreslenie tego roszczenia,------------------
- w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa do odstapienia
od niniejszej umowy na podstawie ust. 7 i 8 tego paragrafu, Nabywcy zobowiazuja
si¢ w terminie 14 dni od wezwania Dewelopera, do zozenia w formie pisemnej z
notarialnie poswiadczonymi podpisami zgody na wykreslenie przystugujacego
Nabywcom roszczenia o przeniesienie wlasnosci z ksiegi wieczystej. -----------------
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§14.
KARY UMOWNE I ODSETKI
1. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Nabywcow, z przyczyny o
ktorej mowa w paragrafie 13.1.6, Nabywcy bedzie przystugiwac¢ kara umowna w
wysokosci 0,05 % Ceny Brutto. Zaptata kary umownej nie pozbawia Nabywcy prawa
dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstalej z tego tytulu
oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogolnych, okreslonych w Kodeksie
cywilnym w zakresie przekraczajacym wysokos$¢ zastrzezonej kary umownej.----------
2. W przypadku zwloki Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia Wlasnosci i
nieskorzystania przez Nabywcow z prawa do odstgpienia od Umowy, o ktorym mowa
w paragrafie 13.1.6 Umowy, Nabywcom przystuguje kara umowna za okres zwloki
w wysokosci 0,05% za kazdy dzien zwloki. Zaplata kary umownej nie pozbawia
Nabywcy prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego
tytulu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogolnych okreslonych w
Kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajacym wysokos¢ zastrzezonej kary

umowne.
3. W przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera, z przyczyn
lezacych po stronie Nabywcy, o ktorych mowa w §13 ust. 8, Deweloperowi
przystugiwa¢ bedzie kara umowna w wysokosci 0,05 % Ceny Brutto Lokalu
Mieszkalnego. Zapltata kary umownej nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia
naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych
korzy$ci na zasadach ogdlnych, okreslonych w Kodeksie cywilnym w zakresie
przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary umownej.
4. W przypadku, gdy Nabywca opdzni si¢ ze spetnieniem swiadczenia pienieznego w
terminach lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, Deweloperowi przystuguja
odsetki ustawowe za czas opdznienia, z tym zastrzezeniem, ze taczna kwota odsetek
nie moze przekroczy¢ kwoty 5 % Ceny Brutto Lokalu Mieszkalnego.
5. W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez ktorakolwiek ze Stron,
Deweloper zwroci Nabywcy kwote wptacong na poczet Ceny Brutto, w terminie 14
dni od dnia skutecznego odstapienia od umowy. Kwota wptacona na poczet Ceny
Brutto bedzie powigekszona lub pomniejszona o kwote kary umownej zastrzezonej w
niniejszej umowie z zastrzezeniem postanowienia §13 ust. 6.
6. Jezeli Deweloper, po ujawnieniu w ksiedze wieczystej praw i roszczenn Nabywcy
wynikajacych z niniejszej umowy, odstapi od umowy, w przypadkach, o ktorych
mowa w §13 ust. 7i 8 umowy, zwrot kwot wplaconych przez Nabywce na poczet Ceny
Brutto nastapi w terminie 30 dni od dnia doreczenia Deweloperowi oswiadczenia woli
Nabywece, ztozonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,
zawierajacego zgode na wykreslenie praw i roszczen ujawnionych w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci opisanej § 1 tego aktu. Nabywca jest
zobowiazany doreczy¢ Deweloperowi powyzsza zgode w terminie 7 dni od dnia
odstgpienia od umowy przez Dewelopera, a w przypadku jej niedoreczenia w tym
terminie jest zobowiazany do zaplaty na rzecz Dewelopera kary umownej w
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wysokosci 0,1 % Ceny Brutto, za kazdy dzien opdznienia. Zaptata kary umownej nie
pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej
powstalej z tego tytulu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach ogdlnych,
okreslonych w Kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajacym wysokos¢

zastrzezonej kary umowne;j.

§15.
CESJA PRAW I OBOWIAZKOW
ORAZ ZMIANA DLUZNIKA
1. Nabywca ma prawo do przeniesienia praw i zobowiazan wynikajacych z niniejszej
umowy na osobe trzecia, za zgoda Dewelopera wyrazona na pismie. Zgoda zostanie
wyrazona pod warunkiem dostarczenia Deweloperowi przez Nabywce oswiadczenia,

o ktorym mowa w §15.4 Umowy.
2. Umowa przeniesienia praw i zobowiazann wynikajacych z niniejszej Umowy
na osobe trzecia powinna zosta¢ zawarta w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi i zawiera¢ wniosek Nabywcow (Cedenta) o wykreslenie praw i
roszczen wpisanych na rzecz Nabywcow do ksiegi wieczystej prowadzonej dla

Nieruchomosci.
3. W przypadku zawarcia umowy, o ktorej mowa w §15.1, Nabywcy (Cedent)
zobowiazuja sie do niezwlocznego poinformowania Dewelopera na pismie o
dokonanym przeniesieniu praw i obowiazkéw wynikajacych z niniejszej umowy,
jednak nie p6zniej niz w terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy przeniesienia praw
i obowigzkow.
4. Po dokonaniu przeniesienia praw i zobowigzan wynikajacych z niniejszej umowy,
ptatnosci dokonane przez Nabywcéw (Cedentow) beda zaliczone na poczet ptatnosci
Cesjonariusza, na co Cedent i Cesjonariusz wyraza zgode w oswiadczeniu, ktdre
skierujg do Dewelopera. Na podstawie takiego oswiadczenia Deweloper i Nabywcy
(Cedent) wystapia do Banku prowadzacego otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy z wnioskiem o dokonanie zaliczenia swiadczenia pienieznego
spelnionego przez Nabywcow (Cedentéw) na poczet swiadczen Cesjonariusza. -------
5. W przypadku, gdy Nabywcy dokonaja cesji wierzytelnosci wynikajacych z
niniejszej umowy w zakresie zwrotu srodkéw wpltaconych przez niego na rzecz Banku
finansujacego nabycie przedmiotu umowy, dla skutecznosci przeniesienia praw i
zobowigzann wynikajacych z niniejszej umowy na osobe trzecia konieczne jest
przedstawienie Deweloperowi przez Nabywcow pisemnej zgody tego Banku. ---------
§16.
DORECZENIA
1. Wszelka korespondencja pomiedzy Stronami bedzie kierowana pod adresy
wskazane w komparydji, pocztq elektroniczng e-mail, na co Nabywca wyraza zgode. ----

2. Strony obowigzane sg zawiadamiac si¢ wzajemnie o kazdorazowej zmianie adresu
miejsca  siedziby = oraz numeréow  telefondow. W  razie zaniedbania
tego obowiazku pismo przestane pod ostatnio wskazany przez Strone adres
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i zwrdcone z adnotacjg o niemoznosci doreczenia pozostawia sie¢ w dokumentach ze
skutkiem doreczenia.
3. Nabywca oswiadcza, ze wyraza zgode na przetwarzanie jego danych osobowych
podanych w Umowie lub innych dokumentach, w szczegdlnosci na przekazywanie
tych danych bankowi finansujacemu Inwestycje w zakresie, jaki zwigzany jest z
wykonaniem niniejszej Umowy oraz w ramach tych czynnosci, w jakich Nabywca
wystepuje lub wystepowac beda jako strony umow cywilnoprawnych. Nabywca ma
prawo wgladu do swoich danych osobowych przetwarzanych przez Dewelopera oraz
do ich aktualizacji i poprawiania.
Deweloper oswiadcza, ze dane osobowe Nabywcow beda przetwarzane przez Bank,

jako administratora danych osobowych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
10.05.2018 1. o ochronie danych osobowych (Dz.U. z 2018 roku, poz. 1000 z pdzn.
zmianami), w celu realizacji zawartej z Deweloperem Umowy Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego.
Nabywca ma prawo wgladu do swoich danych osobowych przetwarzanych przez
Bank oraz do ich aktualizacji i poprawiania jak rowniez sprzeciwu wobec
przetwarzania wlasnych danych w celach promocyjno-marketingowych witasnych
ustug i produktéw bankowych Banku.

§17.
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. Zmiany niniejszej Umowy wymagaja formy aktu notarialnego pod rygorem

niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie maja przepisy
ustawy o ochronie praw nabywcow, Kodeksu cywilnego i ustawy o wlasnosci lokali.
§18.

Zalaczniki do niniejszej umowy stanowiace integralna czes¢ tej umowy: -----------------
- Zalacznik numer 1 — Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Lokalu Mieszkalnego,-

- Zalacznik numer 2 — wyrys z ewidencji gruntéw dla dziatki nr 3/6,----------------
- Zalacznik numer 3 - Standard wykonczenia Budynku
oraz Lokalu Mieszkalnego,
- Zalacznik numer 4 - Prospekt Informacyjny wraz z zatacznikami, -----------------
- Zalacznik numer 5 — Harmonogram ptatnosci,

- Zalacznik numer 6 — Protokot zdawczo-odbiorczy lokalu mieszkalnego, --------

- Zalacznik numer 7 - Rzut kondygnacji z zaznaczeniem Miejsca Postojowego,--
- Zalacznik numer 8 - Rzut kondygnaci 2z zaznaczeniem tarasow
widokowych/balkonow/loggii.

§19.
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy, tj. koszty notarialne
przy sporzadzaniu niniejszej umowy i koszty oplaty sadowej ponosza strony
po potowie, zgodnie z trescig art. 40 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177).
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§20.
WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY
1. Wobec  zawarcia  dokumentowanej  niniejszym  aktem = umowy
jej strony zadaja, aby notariusz dzialajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 ust 4
ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo o notariacie, dokonata czynnosci polegajacej na
ztozeniu  za  posrednictwem = systemu  teleinformatycznego = wniosku
wieczystoksiegowego do Sadu Rejonowego w Klodzku obejmujacego nastepujace
zadania:
- wpisania w dziale III ksiegi wieczystej Kw. nr roszczenia o
wybudowanie budynku I, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego nr H i

przeniesienia jego prawa wlasnosci oraz praw niezbednych do korzystania z
tego lokalu na rzecz:

2. Strony umowy wskazuja, iz uczestnikiem postepowania wieczystoksiegowego
wszczetego na podstawie wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie - SKOMAR Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Bardzie, ul. Kolejowa nr 20/3.----------
3. Strony stwierdzaja, ze nie posiadaja konta w systemie teleinformatycznym
obstugujacym postepowanie wieczystoksiegowe, a adresy wskazane w komparycji
tego aktu notarialnego uznaja za adresy do doreczen wskazane w trybie art. 626> Kpc.
4. Notariusz poinformowata stawajacych o brzmieniu art. 626*kodeksu postepowania
cywilnego, w szczegolnosci o tym, ze w przypadku wnioskow skladanych przez
notariusza obowiazek poprawienia lub uzupetienia wniosku spoczywa na stronie

czynnosci notarialnej.
§21.

Deweloper oswiadcza, ze jest podatnikiem podatku od towarow i ustug VAT

od czynnosci objetej tym aktem.

§22.
Strony oswiadczaja, ze zrozumialy tres¢ niniejszego aktu.

§23.

Nalezne opfaty:
a) wynagrodzenie na podstawie rozp. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004 r. w sprawie
taksy notarialnej:
z8§§3,6 ,00zt.
b) podatek VAT 23 % od poz. a
na podstawie ustawy z dnia 11.03.2004 r.
o podatku od towarow i ustug

,00zt.
c) oplate sadowaq na podstawie ustawy z dnia 28.07.2005 r.
o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych
/ tj. Dz.U. z 2019r., poz. 785 ze zm./
- zart. 43 ust. 3 /za wpis roszczenia/ 150,00z1
Razem: ,00-z1
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Optata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowania w Repertorium ,A”
pod numerem zloZzonego wniosku wieczystoksiegowego.

2. Podane w ust. 1 kwoty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zfozenie wniosku
wieczystoksiegowego pobranego z § 16 rozp. Min. Spraw. z dnia 28.06.2004 r. w
sprawie taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2018r., poz. 272 ze zm.) w kwocie 200 zlotych
plus podatek VAT 23% w mysl ustawy z dnia 11.03.2004 r.— o podatku od towardw i
ustug (tj. Dz. U. z 2020r., poz. 106 ze zm.) w kwocie 46 zlotych.

3. Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztéw wypisow tego aktu, ktére to koszty
wraz z podstawa ich pobrania zostana podane na kazdym z wypiséw.

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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